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PROJETO BASICO

1. APRESENTACAO

1.1  Considerando necessidade da Secretaria Municipal de Gestdo Social e suas Unidades
Administrativas, expressa no Memorando n°. 24510/SEMGES/SPSB/2019 - NUP
9.131251/2020. Amparado pelo Arr. 24, X da Lei 8.666/93, que dispde: para a compra ou
locag@o de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instala¢do e localizagdo condicionem a sua escolha desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado segundo avaliagio prévia e pela Lei do Inquilinato n® 8.245,

de 18 de outubro de 1991.
2. OBJETO

2.1  Locagdo do imovel situado na Rua: Pedro Aldemar Bantim, n° 1337 - Dr. Silvio Botelho,
Boa Vista-RR, para atender as necessidades do Conselho Tutelar dos Direitos da Crianga e do

Adolescente - Territorio II1.
3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1 O terreno possui uma edificagdo comercial composta por 02 areas livres com galpdes e 3
banheiros. Padrdo construtivo normal, estado de conservacdo regular, alvenaria em blocos
ceramicos com reboco interno e externo, divisdo com divisdrias tipo divilux, pintura interna e
externa em estado de conservagdo regular, revestimento ceramico em toda edificacdo. incluindo |
os banheiros, cobertura de ago zincado, forro em PVC, instalagdes hidro sanitarias em

funcionamento regular, instala¢@o elétrica embutida..
4. JUSTIFICATIVA

4.1 A Prefeitura Municipal de Boa Vista-PMBYV, por meio da Secretaria Municipal de Gestio

Social-SEMGES, tem por finalidade propor, planejar e coordenar a execugdo das politicas
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publicas socioassistenciais, utilizando-se de todas suas Unidades Administrativas para realizar de
forma integrada as politicas setoriais e garantia dos minimos sociais.

4.2  Desta forma, considerando que ¢ de responsabilidade do Municipio em especial a
SEMGES propor, planejar e coordenar a execugdo das politicas publicas socioassistenciais, fazer
articulagdo, mobilizagdo, encaminhamento e monitoramento de trajetérias para alcangar os
objetivos e metas propostas. Vale ressaltar que a SEMGES utiliza-se de todas as suas Unidades
Administrativas para realizar de forma integrada as politicas setoriais, visando ao enfrentamento
da pobreza, a garantia dos minimos sociais, ao provimento de condigbes para atender
contingéncias sociais e a universalizagdo dos direitos sociais.

4.3 O Conselho Tutelar ¢ um 6rgdo municipal responsavel por zelar pelos direitos da crianca
e do adolescente. Este foi criado conjuntamente ao ECA — Estatuto da Crianca e do Adolescente.
instituido pela Lei n° 8.069 no dia 13 de julho de 1990. E um ¢rgdo permanente, ou seja, uma
vez criado ndo pode ser extinto, e possui autonomia funcional, ndo sendo subordinado a qualquer
outro 6rgao estatal.

44  De acordo com o artigo 136 do ECA, s@o atribui¢des do Conselho Tutelar atender as
criangas e adolescentes nas hipdteses em que seus direitos forem violados, seja por agdo ou
omissdo da sociedade ou do Estado, por falta, omissdo ou abuso dos pais ou responsavel. ou em
caso de ato infracional.

4.5 Conforme a Resolugdo n° 170/2014/CONANDA, dispde que em cada Municipio havera
no minimo 01 (um) Conselho Tutelar, como 6rgdo integrante da Administragéo Publica local e
para assegurar a equidade de acesso, cabera ao poder publico municipal criar e manter os
Conselhos Tutelares observando a propor¢do minima de 01 (um) Conselho para cada 100 (cem)
mil habitantes, cabendo a legislag@o local definir a area de atuagdo de cada Conselho conforme a
necessidade do Municipio.

4.6 Considerando ainda a Resolugdo n°® 170/2014/CONANDA, os Conselhos Tutelares
devem funcionar em local de facil acesso, preferencialmente ja constituido como referéncia de
atendimento a populagdo, sala individualizada para cada uma das seguintes atividades: suporte e
recepgao ao publico, atendimento dos casos e oitiva, servigos administrativos e exercicio das
demais atividades dos Conselheiros Tutelares. Desta forma a legislagdo municipal através do
Decreto n® 145/2013, dispde que o Municipio de Boa Vista havera 03 (trés) Conselhos Tutelares

divididos em territorios. conforme anexo I do referido Decreto.
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4.7  Diante do exposto, ¢ considerando a necessidade de espago fisico adequado para atender
as demandas do Conselho Tutelar dos Direitos da Crianca e do Adolescente - Territorio I,
solicitamos providéncias quanto a abertura de processo para locagdo do imével situado na Rua:
Pedro Aldemar Bantim, n° 1337 - Dr. Silvio Botelho, Boa Vista-RR, pelo periodo de 12 (doze)
meses, para que possamos realizar a mudanga do Conselho, haja vista que o espaco em que
encontra-se atualmente ndo oferece um ambiente que comporte a atua¢do do colegiado ¢ a
privacidade dos atendimentos, de forma a evitar prejuizos a imagem e a intimidade das criancas

e adolescentes.
5. DAS CONDICOES PARA HABILITACAO

5.1  Para a habilitagdo exigir-se-4 dos interessados:
a) Copia do RG e CPF do proprietario do imdvel e esposo (a), se houver;
b)  CND Federal/ INSS conjunta;
c) CND Estadual;
d)  CND Municipal;
e) CND Trabalhista;
f)  Titulo Definitivo e/ou Certiddo de Registro do Cartdrio de Registro de Imdveis valida:
g)  Informagdes acerca da Conta Corrente para que sejam efetuados os pagamentos mensais
da locagao;
h) Apresentar a ultima conta de Agua e Luz (vigente PAGA) em nome do locador com o

endereco do imovel;
6. DOTACAO ORCAMENTARIA

Unidade Or¢amentaria: 10.01 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Fungdo Programatica: 08.122.0046.2159

Natureza de Despesa: 3.3.90.36.00

Fonte de Recursos: 001 —- RECURSO PROPRIO

N¢da SAD: 290/2020
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7. VIGENCIA

7.1 A vigéncia do contrato de locagdo decorrente do presente projeto basico sera de 12
MESES. a contar da assinatura do instrumento contratual, que podera ser prorrogado. mediante
termo aditivo, de acordo com o interesse e a necessidade da administragdo publica, com as
devidas justificativas nos casos previstos no art. 37, Il da Lei 8.666/93. E pela Lei do Inquilinato
n°8.2435, de 18 de outubro de 1991.

8.  OBRIGACOES
8.1 Além de outras obrigagdes eventualmente, determinadas no instrumento convocatorio e/ou

contratual, constituem ainda obrigagdes por parte:
8.1.1 LOCATARIO:

a) Emitir Termo de Vistoria de recebimento do imovel apds assinatura do Contrato, através da SAOPS:

b) Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade pablica:

c) Efetuar o pagamento do LOCADOR, em conformidade com o disposto neste instrumento:

d) Notificar por escrito o LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com o objeto do contrato,

afixando prazo para sua corregao;

€) Restituir o imovel finda a locagéo no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes, com o
devido termo de entrega. de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito e forca maior;

) Solicitar a qualquer tempo do LOCADOR, documentos que comprovem o correto € tempestivo
pagamento de todos os impostos referentes ao objeto do contrato.

g) Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto e ao servigo de telefonia, esgoto,
IPTU (Imposto Territorial Urbano), TCL (taxa de coleta de lixo), mensalmente ¢ qualquer despesa encargo ¢
tributos que incidirem sobre o objeto do contrato.

8.1.2 LOCADOR:

a) Obrigar-se-4 a cumprir fielmente o estipulado neste instrumento e em especial:

b) Entregar ao LOCATARIO o imével objeto do contrato em perfeitas condi¢des de uso na data
fixada neste instrumento;

c) Nio transferir a outrem, as obrigacdes decorrentes do contrato sem prévia e expressa anuéncia do
LOCATARIO;

d) Efetuar imediata corre¢do dos vicios e defeitos apontados pelo LOCATARIO desde que sejam

anteriores a locacao;

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO SOCIAL
Av Major Withms. n 1687 — Centro

CEP 69301 — 310 - Boa Vista— RR

Fone: (95) 3198 - 9301

.SC’I'HE{L’S',C_AI’l””[ﬂ'iﬁ((n’.I']" gov. br | www. boavista.rr.gov.br _7._ \h. —

17(9{?‘5_/20



SECRETARIA MUNICIPAL DE GE_STAO SOCIAL
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
ASSESSORIA DE COMPRAS 7

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA %
1 9]

e) Responsabilizar-se por todas as demais despesas de impostos e taxas que venham a incidir sobre
o imovel objeto do contrato;

f)  Suyjeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo por parte do LOCATARIO, prestando todos 0s
esclarecimentos necessarios, atendendo as reclamagdes formuladas.

g)  Pagar as despesas relativas ao seguro do imével anualmente até o término do contrato, com
cobertura de incéndio inclusive decorrente de tumultos, greves, lockout, raio, explosdo, imploséo,
fumaga, queda de aeronaves, quebra de vidros, espelhos, marmores. granitos, danos elétricos, vendaval,
furacdo, ciclone, tornado, granizo e impacto de veiculos, havendo prorrogagdo o LOCADOR devera

apresentar a comprovacao do pagamento dos seguro.

9, BENFEITORIAS

9.1 O LOCATARIO podera mediante prévia e expressa autoriza¢io do LOCADOR realizar
no imovel locado toda e quaisquer benfeitorias ou adaptagdes necessarias ou uteis para execugio
da finalidade publica e conveniente instalagdo de seus servigos, desde que ndo comprometam sua
estabilidade e seguranga.

9.2 O LOCATARIO podera finda a locagdo, remover as adaptagdes, benfeitorias e

equipamentos desde que possam ser realizados sem causar danos ao imdvel.

10. FISCALIZACAO

10.1 A fiscalizagdo sera exercida por fiscais da Superintendéncia de Protecdo Social Basica
(SPSB), da Secretaria Municipal de Gestdo Social - SEMGES, que serdo nomeados por meio de
Portaria publicada no Diario Oficial do Municipio — DOM. (art. 67, da Lei 8.666/93):

10.2  Esta fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCATARIO, inclusive
perante terceiro, por qualquer irregularidade, ndo implicando também. corresponsabilidade do

LOCADOR ou de seus agentes e prepostos (art. 70, da Lei 8.666/93).

11. ESTIMATIVA DE CUSTOS

11.1 O valor do contrato de locagdo € estimado em RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
perfazendo um total anual de RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

11.2 O valor contratado sera fixo e irreajustavel durante o periodo de 12 MESES. Decorrido

esse prazo e havendo prorrogacdo da vigéncia contratual, o valor mensal podera ser reajustado de
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acordo com o Indice Geral de Pre¢o de Mercado — IGP-M. desde que o valor o contrato ndo se
desvie dos pardmetros de mercado.

11.3  Os contratos de locagdo de iméveis nos quais a Administragdo Publica figura locataria
configuram hipotese excepcional de regramento hibrido, em que o ajuste sofre influencia de
normas de direito privado.

11.4 Neste ponto, o tribunal de Contas da unido / TCU, ainda que reconhega o carater publico
da referida avenga, vem a admitir preponderancia do estatuto que trata das locagdes em geral —

Lei 8.245/91(Lei do Inquilinato).

12. PAGAMENTO

12.1 O pagamento serd efetuado mensalmente pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social
(FMAS), até 30° dia apos o recebimento definitivo do Objeto, deste Projeto Bésico;

122 O Orgio LACATARIO poderé deduzir do montante a pagar os valores correspondentes
a multas ou indenizagdes devidas pelo fornecedor:

12.3 O LOCADOR devera emitir nota fiscal ou fatura em nome do Municipio de Boa
Vista/Prefeitura Municipal CNPJ n° 05.943.030/0001-55 € CNDs.

12.4 Quaisquer valores devidos pelo LOCATARIO, nio pagos nas datas de seus respectivos
vencimentos, por sua culpa, serdo atualizados financeiramente desde a data devida at¢ a data do
efetivo pagamento, tendo como base o artigo 406 do Codigo Civil. por rata temporis, mediante a
aplica¢@o da seguinte formula:

EM=[(Taxa SELIC/30) x N| x VP

EM = Encargos Monetarios;

SELIC = Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia;

30 = numero de dias do més civil;

N = ntimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento:.

VP = Valor da parcela em atraso

13. PENALIDADES

13.1 O ndo cumprimento pelo LOCADOR dos prazos estabelecidos para a execucdo do
objeto deste Termo de Referéncia ensejard a aplicacdo de multa monetiria de UM POR
CENTO por dia de atraso, calculado sobre o valor do fornecimento em atraso, limitado até 10%

deste;
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13.2 A aplicagdo de multa de mora estabelecida no subitem anterior ndo impede que o
LOCATARIO rescinda unilateralmente o contrato e/ou aplique as san¢des previstas no neste
Termo, sem prejuizo do ajuizamento das agdes cabiveis;

13.3  No caso de inexecugio total ou parcial do acordado, 0 LOCATARIO poder garantida a
prévia defesa, rescindir o contrato, cancelando a Nota de Empenho e, segundo a gravidade da
falta cometida, aplicar as seguintes sangdes:

13.3.1 Adverténcia;

13.3.2 Multa de 1% (um por cento), calculado sobre o valor do objeto em atraso, por dia de
atraso injustificado na execu¢do do objeto, até o limite de 15 (quinze) dias, contados a partir da
detecgdo da falta ou atraso verificado;

13.3.3 Multa de 3% (trés por cento), calculada sobre o valor do objeto em atraso, a partir do 16°
(décimo sexto) dia de atraso injustificado na execugdo do objeto, até o 30° (trigésimo) dia,
configurando-se, apds o referido prazo, a inexecugdo total do Contrato;

13.3.4 Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total atualizado do futuro Contrato, ou no
caso de reincidéncia do descumprimento de quaisquer das clausulas contratuais, aplicada
cumulativamente com as demais sangdes, ensejando, inclusive, a resciséo do futuro Contrato.
13.3.5 Suspensdo temporaria de participar de licitagio e impedimento de contratar a
Administragdo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos, conforme o Gestor da Pasta fixar, em
fun¢do da natureza e gravidade da falta cometida;

13.3.6 Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos que determinaram sua punigdo, ou até que seja promovida a sua
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade. que sera concedida sempre
que a empresa vencedora ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e depois de

decorrido o prazo da sangdo aplicada com base na alinea anterior.

14. CONSIDERACOES FINAIS

14.1 Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢des constantes da Lei 8.078/90 — Codigo de
Defesa do Consumidor;

14.2 O contrato podera ser rescindido, nas hipdteses previstas no artigo 79 da Lei 8666/93;
14.3 O extrato do contrato devera ser publicado, no Didrio Oficial do Municipio (DOM). e
quando se tratar de recursos federais, a publicag@o devera ser feita também no Didrio Oficial da

Unido (DOU), nos termos do art. 61, da Lei 8.666/93;
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14.4 Os casos omissos e as dividas que surjam quando da execu¢do do Contrato, serdo
resolvidas entre as partes por meio de procedimentos administrativos e o foro da Cidade de Boa
Vista/RR fica designado para tratar de quaisquer questdes judiciais oriundas do referido contrato

inadmitindo-se qualquer outro.

Elaborado (a):
De Acordo:
Jair Dall’Agnol
Diretor Executivo — FMAS
Aprovo:

Thayssa Pereira Cardoso
Secretaria Municipal de Gestao Social
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ANEXO 1
ESPECIFICACAO DO OBJETO

Especificagao

~

Valor Mensal (R$)

Valor Total (R$)

Locagcdo de imoével situado na Rua Pedro
Aldemar Bantim, n® 1337 — Silvio Botelho, Boa
Vista — RR, contendo os seguintes comodos:

O terreno possui uma edificagdo comercial
composta:

v' 02 areas livres com galpdes e 3 banheiros.
Padrao construtivo normal, estado de
conservacao regular, alvenaria em blocos
ceramicos com reboco interno e externo,
divisdo com divisoérias tipo divilux, pintura
interna e externa em estado de conservagao
regular, revestimento ceramico em toda
edificagédo, incluindo os banheiros, cobertura
de aco zincado, forro em PVC, instalagdes
hidrosanitarias em funcionamento regular,
instalacao elétrica embutida.

Terreno:

'Possui uma area total = 450,0 m?

Area Edificada = 295,6 m?

12

R$ 5.000,00

R$ 60.000,00
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