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TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTAGCAO

1.1. Este Termo de Referéncia engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para a
caraterizagdo do objeto.

1.2. Sugere-se a adogdo da contratacao direta por inexigibilidade através do Art. 74, V, § 52, da Lei n2.
14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Art. 74, V, § 52, da Lei ne.
14.133/2021., e o Decreto Municipal n2. 083/2025, e demais normas correlatas.

3. DO OBJETO

3.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imdvel destinado ao funcionamento
de estacionamento, para a guarda e conservagao, com seguranga adequada, dos veiculos oficiais sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Administragdo e Gestdo de Pessoas — SMAG.

3.2. Trata-se de contrata¢do direta por inexigibilidade através do Art. 74, V, § 52, da Lei ne.
14.133/2021.

3.3. O objeto desta contratacdo ndao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
Municipal n2 083/2025;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

4.1. O presente documento manifesta a necessidade de locagdo de imodvel destinado ao
funcionamento de estacionamento, para a guarda e conservacdo, com seguranc¢a adequada, dos
veiculos oficiais sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas
-SMAG

4.2. O objetivo desta contratacgdo é solucionar a caréncia de espaco fisico destinado ao funcionamento
de estacionamento, para a guarda e conservagdo, com seguranca adequada, dos veiculos oficiais sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas — SMAG, nas
proximidades do prédio locado que funcionara a sede desta SMAG.

4.3. Considerando que esta SMAG funcionard em imdvel Locado situado na rua da
Sirigueleira, lote n2. 307, quadra n2. 597, Bairro: Cacari, na Cidade de Boa Vista — RR, conforme
CONTRATO N2. 201-SMAG/SA/2025, processo administrativo n2. 002083/2025, e considerando que a
presente contracdo é de suma importancia, principalmente em detrimento ao que preceitua, e ao que
determina a Lei n°. 2.690 de 11 de margo de 2025, publicada no Diario Oficial do Municipio n° 6321
de 01 de abril de 2025, que modifica a estrutura administrativa do Poder Executivo do Municipio de
Boa Vista — RR e da outras providéncias, e que altera as competéncias desta Secretaria Municipal de
Administracdo e Gestdo de Pessoas -SMAG, conforme Art. 15, incisos IX c/c Xlll e XIV, da mesma lei, in
verbis:

Art. 15. A Secretaria Municipal de Administragdo e Gestdo de Pessoas tem
como competéncias:

[.]
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IX - gerenciar as atividades de administragdo de materiais, servigos,
patriménio, transportes, bem como o armazenamento de materiais de
consumo, permanentes e equipamentos;

XIll - gerir o controle da frota administrativa de veiculos pertencentes, locados

ou cedidos a AdministracGo Municipal;

XIV — gerenciar os servigos de manutengdo e conservagdo de prédios publicos
municipais;” grifo nosso.

4.4. Considerando que a Prefeitura Municipal de Boa Vista ndo dispéem de prédio préprio para abrigar
os veiculos de responsabilidade desta Secretaria.

4.5. O servigo de locacdo de imdvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento de estacionamento, para a guarda e conservagao,
com seguranca adequada, dos veiculos oficiais sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Administra¢do e Gestao de Pessoas — SMAG.

4.6. Do Plano de Contratacdes Anual:

4.6.1. A presente contratacdo ndo estd devidamente planejada no Plano de Contratacdo Municipal de
2025, conforme o § 19, do Art. 36. do Decreto n2. 083/2025, de 11 de agosto de 2025, in verbis:

[...]
“§ 19. Nas hipéteses em que as demandas ndo estejam previstas ou tenham sido previstas de
forma diversa no PCM, de que trata o inciso V do caput deste artigo, o requisitante deverd
constar essa informagdo no DFD e, concomitantemente, informar a autoridade competente
para as providéncias incluséGo ou atualizagdo do planejamento, sem prejuizo da continuidade
da demanda.”

[..]

4.6.2. Diante desse permissivo, esta Secretaria de Administracdo e Gestdo de Pessoas — SMAG,
providenciard a atualizacdo do planejamento.

5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. Trata-se da locagdo de imével situado na Rua T-3A, n2 104, Bairro Paraviana, Boa Vista/RR, com
area total de 525m?, destinado a atender as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e
Gestdo de Pessoas — SMAG.

5.2. A escolha do referido imdvel fundamenta-se em suas caracteristicas especificas e em sua
localizagdo estratégica, considerada essencial para o adequado desenvolvimento das atividades desta
Secretaria.

5.3. A contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitagao, com fundamento na Lei Municipal n2
2.690, de 11 de margo de 2025, e em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, § 52, da Lei
Federal n? 14.133/2021, tendo em vista tratar-se de imdvel Gnico capaz de atender, de forma plena, as
necessidades da Administracao.

5.4. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

5.4.1. O prazo de vigéncia da contrata¢do sera de 5 (cinco) anos na forma dos Artigos 106 c/c 107 da
Lei n° 14.133/2021, contados da data da assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 (dez) anos na
forma dos Artigos 106 c/c 107 da Lei n® 14.133/2021.

5.4.2. A prorrogac¢do de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
gue as condicOes e o0s precos permanecem vantajosos para administracdo, permitida a negocia¢cdo com
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o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Locagdo do imével situado na Rua T-3A, n2. 104, Bairro Paraviana, Boa Vista-RR, com area total de:
525m?2., (vide LAUDO DE AVALIACAO N2. 171/2025, emitido pela HEMUR) devidamente adequado as
necessidades da SMAG.

6.2. RG e CPF do proprietdrio

6.3. Ultimo documento (boleto) de 4gua e luz;

6.4. Titulo Definitivo e/ou Certiddo de Registro do Cartdrio de Registro de Iméveis valida;

6.5. Certiddes negativas de débitos: Federal/INSS, estadual, Municipal e Trabalhista;

6.6. Declaracao de que o Proprietario do imével ndo é cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de
assessoramento, de membros da comissdao Permanente de licitacdo e da Secretaria Municipal
demandante;

6.7. Declaragao de que o Proprietario do imével ndo é servidor ou dirigentes do municipio de Boa Vista
—RR, ou responsavel pela contratacao.

6.8. A locacdo do imédvel serd realizada de forma continuada com contratacdo realizada por
inexigibilidade de licitacdo, haja vista serem as caracteristicas da sua locacdo, a localizagdo essencial ao
desenvolvimento das atividades desta SMAG, como bem, fundamentada na Lei n°. 2.690 de 11 de
margo de 2025, tal permissiva tem como base o Art. 74,V, § 592, da Lei n2. 14.133/2021.

6.9. Da Subcontratacao:

6.9.1. Ndo é admitida a subcontratagao do objeto contratual, em razdo da quantidade a ser adquirida e
a baixa complexidade.

6.9.2. A subcontratacdo envolve custos adicionais, e para uma quantidade baixa de itens a serem
adquiridos, ndo é viavel a subcontratagao.

6.9.3. Ao lidar diretamente com o fornecedor a Secretaria passa a ter um controle direto sobre a
gualidade do servico a ser prestado, garantindo que atendam aos padrdes de seguranca e durabilidade
necessarios para o uso publico.

6.10. Da garantia contratual:

6.10.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo nos moldes do artigos 96 e seguintes da Lei n2.
14.133/2021, isso porque, no que pese mencionada garantia pode ser exigida, em cada caso, a critério
da autoridade competente, e o contexto e objeto da presente demanda nao torna vidvel;

6.10.2. A natureza do objeto em questdo, sugere um baixo risco de inadimplemento por parte do
fornecedor. Dificilmente a empresa prestadora de servigos deixara de cumprir com suas obrigacées em
relacdo a um contrato de valor tao reduzido e de escopo tao simples;

6.10.3. A complexidade do servico é minima, o que diminui a probabilidade de ocorréncia de problemas
gue demandam a utilizacao da garantia. A garantia contratual pode ser considerada redundante, uma
vez que qualquer eventual problema seria detectado e resolvido dentro do prazo legal de garantia
estabelecido por lei.

6.11. Da sustentabilidade:

6.11.1. Aplica-se ao presente processo, no que couber, as disposicdes estabelecidas no Guia Nacional
de Contratagdes Sustentaveis;
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6.11.2. As boas praticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo locatario na utilizacdo do
imével locado, baseadas na otimizagdo e economia de recurso e na reducgdo da poluicdo ambiental, tais
como: racionalizacdo do consumo de energia elétrica, dgua, separacao de lixos secos e molhados, entre
outras agdes sustentaveis;

6.11.3. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem
ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis;
6.12. Das CondigGes das Propostas:

6.12.1. Proposta comercial contendo o objeto, unidade de medida, valor unitario, valor total, validade
da proposta, dados bancarios e declaracdo que todos os custos diretos e indiretos estdo embutidos no
valor da proposta.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. O imodvel devera ser recebido em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de
recebimento da ordem de entrega pela CONTRATADA.

7.1.1. Caso ndo seja possivel a entrega do objeto na data assinalada, a empresa devera comunicar a
CONTRATANTE, as razdes respectivas, com pelo menos 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia, para que
seja analisada a possibilidade de prorrogacdo do prazo de entrega, ressalvadas as situacdes de caso
fortuito e forca maior;

7.2. O locador disponibilizara ao locatdrio acesso ao imdvel para emissdo de laudo de vistoria por
servidor técnico da Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - EMHUR, que fard avaliacdo
das condig¢des gerais e situagao do imdvel antes da ocupagao;

7.3. Quando por ocasido da saida, na desocupacao e entrega do imével ao locador, a EMHUR devera
realizar laudo de vistoria demonstrando a situacdo do imével no ato da entrega;

7.4. Ambos os laudos devem ser anexados ao processo administrativo de locacdo e servirdo para
determinar o real estado do imdvel na entrada e na saida;

7.5. O Termo de Recebimento do Imdvel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves;

7.6. Compora o Termo de Recebimento do Imdvel o Relatério Técnico elaborado por servidor(a)
engenheiro(a) do Locatdrio, detalhando as condi¢cdes do imdvel que serd recebido, devendo conter
fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovacgao das instala¢des a serem ocupadas;

7.7. O Termo de Devolucdo do Imdvel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupacao
do imdvel ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que serd dada a
quitacao de todas as obrigacdes advindas do Contrato;

7.8. Devera ser constituido relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 32 do art. 174 da
Lei Federal n? 14.133/2021, com as informagdes obtidas durante a execug¢do do contrato, como forma
de aprimoramento das atividades da Administracao;

7.8.1. O relatério devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas em até 30 (trinta)
dias apds a extingao do contrato;

7.9. A extincdo desta contratacdo poderd se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n?
14.133/2021;

7.9.1. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizag¢do por meio de termo indenizatério;
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7.10. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagcdao, ou multa,
desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

7.11. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletronico oficial do érgdo ou entidade e no
Portal Nacional de Contratag¢des Publicas (PNCP);

7.12. Aplicar-se-a a locac¢do as disposicoes da lei n2 8.245/91 do inquilinato e a lei n2 14.133/2021 de
licitagdes e contratos administrativos;

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. Vigéncia e condi¢des do contrato

8.1.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput);

8.1.2. A Assinatura do Contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis, contados da convocacdo
para aceitar ou retirar o instrumento equivalente, sob a pena de decair o direito a contratacdo, sem
prejuizo das sancdes previstas no art. 90 da Lei Federal n. 14.133/21;

8.1.3. O prazo de vigéncia da contratac¢io sera de 5 (cinco) anos na forma dos Artigos 106 c¢/c 107 da
Lei n° 14.133/2021, contados da data da assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 (dez) anos na
forma dos Artigos 106 c/c 107 da Lei n° 14.133/2021.

8.1.3.1 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente,
de que as condi¢bes e os precos permanecem vantajosos para administracdo, permitida a negociacao
com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

8.2. Do Reajuste em Sentido Estrito

8.2.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da proposta de precos;

8.2.2. Apds o interregno de um ano, os pregos poderdo ser reajustados, se houver solicitagdo ou
ressalva ao direito de reajuste pelo contratado, até antes da celebracdo do aditamento de vigéncia,
sendo considerado o siléncio como rentncia ou preclusdo légica;

8.2.3. Em caso de solicitagdo de reajuste pelo contratado, os pregos iniciais serdo reajustados,
mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IPCA, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade;

8.2.4. Deverao ser excluidos do cdlculo do efeito financeiro dos reajustamentos eventuais parcelas cujo
fornecimento se encontrem atrasadas por culpa do contratado;

8.2.5. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.2.6. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela udltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tado logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.2.7. Nas aferi¢Ges finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
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8.2.8. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor;

8.2.9. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

8.2.10. O reajuste sera realizado por apostilamento, sem obrigatoriedade de remessa dos autos para
consulta juridica a Procuradoria-Geral do Municipio.

8.3. Da Extingao Contratual

8.3.1. O contrato serd extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

8.3.2. Se as obrigagdes ndao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficard prorrogada até
a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracao providenciar a readequacgao do crono-
grama fixado para o contrato.

8.3.3. Quando a ndo conclusdao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contra-
tado:

a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢Ges administrativas; e
b) poderad a Administracdo optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas ad -
mitidas em lei para a continuidade da execucgdo contratual

8.3.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

8.3.4.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

8.3.4.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara
a extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

8.3.4.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

8.3.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

8.3.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

8.3.5.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

8.3.5.3. Indenizagdes e multas.

8.3.6. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econ6 -
mico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio
(art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

8.3.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natu-
reza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgao ou enti-
dade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em li-
nha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de
2021).

8.4. Das Alteragoes

8.4.1. Eventuais altera¢Ges contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.
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8.4.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cOes contratuais, os acréscimos ou su-
pressdes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

8.4.3. As alteragbes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacado da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipa¢dao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

8.4.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de
2021.

8.5. Das Obrigac¢des do Locatario/Contratante

8.5.1. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do contrato, através de comissdo ou servidor especialmente
designado (Fiscais do Contrato), verificando minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos
servigos prestados provisoriamente com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na
proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;

8.5.2. Notificar por escrito a contratada toda e qualquer imperfeicdo, falha e/ou irregularidade
verificada no servico fornecido, para que seja substituido, reparado e/ou corrigido;

8.5.3. Exigir a qualquer tempo da Contratada os documentos que comprovem o correto e tempestivo
pagamento de todos os encargos previdencidrios, trabalhistas, fiscais e comerciais decorrentes da
execucdo do Contrato, bem como todas as qualificagdes que ensejarem sua habilitacdo;

8.5.4. Designar representantes para gestdo e fiscalizacdo do contrato nos termos do art. 72 da Lei
Federal n2 14.133/21;

8.5.5. Fiscalizar o objeto do contrato através do setor responsavel por seu acompanhamento ou
fiscalizacdo, em conformidade com a Lei Federal n2 14.133/21;

8.5.6. Efetuar o pagamento do aluguel mensal a Contratada em conformidade com o disposto no item
9;

8.5.7. Efetuar o pagamento relativo as despesas de telefone, energia elétrica, d4gua e esgoto até os
respectivos vencimentos;

8.5.8. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
ele incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

8.5.9. Realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imdvel provocados pelos seus agentes;
8.5.10. Restituir o imdével ao término do prazo de locacdo no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

8.5.11. Comunicar previamente ao locador qualquer alteragdo fisica que pretenda realizar no imdvel.
8.5.12. A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do Contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de a¢do e/ou omissdo da Contratada, de seus empregados, prepostos e/ou
subordinados.

8.5.13. As despesas de energia elétrica, dgua/esgoto, e IPTU, sdo de responsabilidade do Locatério e
serdo assumidas apods o recebimento do imével.

8.5.14. Quando do recebimento do imodvel as despesas de energia elétrica, agua/esgoto, e IPTU
deverdo estar em dia junto aos seus respectivos 6rgaos responsaveis.
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8.5.15. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.5.16. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, 1991.

8.6. Das Obrigag6es do Locador/Contratado

8.6.1. Cumprir todas as exigéncias constantes neste Termo;

8.6.2. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdao do contrato, ndao excluindo ou reduzindo essa
responsabilizacdo a fiscalizacdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

8.6.3. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével,

8.6.4. Fornecer mensalmente o recibo/nota fiscal do valor a ser pago pelo locatario referente ao
aluguel do imovel;

8.6.5. Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao.

8.6.6. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica.

8.7. Das Infrag6es e Sangdes Administrativas:

8.7.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucgdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacédo falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execugdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n© 12.846, de 12 de agosto de 2013.

8.7.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragGes acima descritas as seguintes san¢des:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecuc¢do parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n? 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste TR, sempre que ndo se justificar a imposicdao de penalidade mais
grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);

c) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste TR, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”,
que justifiguem a imposicdao de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n2 14.133, de 2021).
e) Multa:

e.1l). Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
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e.4) Compensatoria, para as infracGes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 8.7.1., a multa sera de
1% (um por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contratado.

b.5) Compensatdria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 8.7.1., de
1% (um por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o do valor do Contrato.

b.6) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 8.7.1., a multa serd de 1% (um por cento) a 30%
(trinta por cento) do valor do Contrato.

b.7) Para infragGes descritas na alinea “d” do subitem 8.7.1., a multa sera de 1% (um por cento) a 30%
(trinta por cento) do valor do Contrato.

b.8) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 8.7.1., a multa serd de 1% (um por cento) a 30%
(trinta por cento) do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infragdes:

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar;

8.7.3. A aplicagdo das san¢Ges previstas no item anterior ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacao
de reparagao integral dos danos causados ao Contratante;

8.7.4.Todas as sangOes previstas neste Contrato poderdao ser aplicadas cumulativamente com a
multa;

8.7.5. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacao;

8.7.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢gBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferencga se-
ra descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente;

8.7.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida adminis-
trativamente no prazo maximo de 30 (dias) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

8.7.8. A aplicacdo das sanc¢Oes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declarac¢do de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.7.9. Na aplicagao das san¢des serdao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes
dos érgaos de controle.

8.7.10. Os atos previstos como infracGes administrativas na Lei n? 14.1333/2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n2 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei;

8.7.11. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sancOes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com
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poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo
de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os
casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia;

8.7.12. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.7.13. As sang¢Oes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

8.7.14. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de 2022.

8.8. Do Gestor do CONTRATO:

8.8.1. As atividades de gestdo e de fiscalizacdo dos CONTRATOS deverdo ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sistematica e exercidas por agentes publicos, por equipe de fiscalizagdo ou por
agente publico Unico, de acordo com a complexidade da contratacdo, assegurada a distingdao das
atividades;

8.8.2. A gestdo de contrato consiste na coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizagado técnica,
administrativa e setorial e dos atos preparatdrios a instrugdo processual e ao encaminhamento da
documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdao dos procedimentos relativos a
prorrogacao, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de san¢des e a extingao
dos contratos, entre outros;

8.8.3. O gestor do contrato e o seu substituto quando for o caso, tém como funcdo administrar o
contrato até o término de sua vigéncia;

8.8.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do CONTRATO, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput);

8.8.5. O fiscal do CONTRATO anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do CONTRATO, determinando o que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n? 14.133/2021, art. 117, §19);

8.8.6. O fiscal do CONTRATO informara a seus superiores, em tempo habil para a adoc¢do das medidas
convenientes, a situa¢do que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2
14.133/2021, art. 117, §29);

8.8.7. O fiscal do CONTRATO sera designado para auxiliar o gestor do CONTRATO quanto a fiscalizagao
dos aspectos administrativos e técnicos do CONTRATO;

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1. O objeto serd medido de forma mensal através de relatdrio da fiscalizacdo atestando a utilizacao
do imével.

9.2. Do recebimento do imdvel:
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9.2.1. O imédvel devera ser recebido provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, com o
recebimento das chaves do imdvel pelos fiscais técnicos e/ou administrativo, mediante Laudo de
Vistoria de Entrada (LVE) e termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de
carater técnico e administrativo. (Art. 140, |, a, da Lei n? 14.133, de 2021).

9.2.2. O recebimento provisdrio devera verificar se o imével possui todas as caracteristicas constantes
na especificagdo do imdvel desejado, estando em plenas condi¢es de uso.

9.2.3. O imédvel sera recebido definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados do
recebimento provisério, por servidor/fiscal, mediante termo detalhado que comprove o atendimento
das exigéncias contratuais;

9.2.4. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execucao do objeto ou no instrumento de cobrancga.

9.2.5. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢do do contrato.
9.3. Da Liquidagao

9.3.1. A solicitagdo de pagamento devera ser formalizada pelo Contratado, por meio de pedido
subscrito pelo seu representante legal, indicando o niumero do contrato administrativo e os dados para
pagamento;

9.3.2. Atestado o cumprimento do objeto do contrato pela fiscalizagdo e a correta instrugdo do
processo, apds a autorizacao do ordenador, os autos deverdo ser remetidos ao setor responsavel pela
liguidagdo da despesa e efetivagdo do pagamento.

9.3.3. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de 10 (dez)dias
Uteis para fins de liquidagdo, prorrogdveis por igual periodo;

9.3.4. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021;

9.3.5. Para fins de liquidacgdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de

cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

9.3.6. A Nota Fiscal/Fatura devera vir em nome da Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR, no endereco
Paldcio 09 de julho — Rua General Penha Brasil, n2 1011 — Bairro Sdo Francisco — CEP: 69.305- 130,
CNPJ: 05.943.030/0001-55;

9.3.7. Havendo erro na apresenta¢do da nota fiscal ou instrumento de cobranc¢a equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da regularizacdo da
situacdo, sem 6nus ao contratante;

9.3.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
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SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021;

9.3.8.1 Em caso de auséncia de certidao de regularidade fiscal, o contratado deverd ser instado a se
manifestar sobre a possibilidade de compensagdo do crédito com o débito existente, caso em que os
autos deverdo ser remetidos ao érgao fazenddario para as providéncias cabiveis, com prévia oitiva da
Procuradoria-Geral do Municipio em caso de débito inscrito em divida ativa.

9.3.8.1.1. Em caso de ndo concordancia com a compensagao, imediatamente apds o pagamento da
contraprestacdo, os autos deverdo ser remetidos a Procuradoria-Geral do Municipio para adocdo das
providéncias cabiveis para recuperacao do crédito municipal.

9.4. Do Prazo e Forma Pagamento:

9.4.1. O pagamento sera efetuado pela Secretaria Municipal de Economia, Planejamento e Finangas —
SEPF, em até o 30 (trinta) dias Uteis, apds a liquidagdo das notas fiscais/fatura, mediante apresentacdo
da documentacdo da empresa (Nota Fiscal/Fatura/DANFE), devidamente atestada pelo(s) fiscal(is);
9.4.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta- corrente indicado pelo CONTRATADO;

9.4.3. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento;

9.4.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel;
9.4.4.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

9.4.4.2. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123/2006, ndo sofrerd a retencgdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cGes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdao de comprovacgao, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUGAO

10.1. O contratado serd selecionado por meio da realiza¢cdo de procedimento de contratacdo direta por
inexigibilidade, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

10.2. N3o poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de contrato, direta ou indiretamente
conforme Art. 14 da Lei Federal n2 14.133/2021.

11. JUSTIFICATIVA DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR:

11.1. Conforme expressamente previsto no art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021, in verbis:
“Art. 74 E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:
V - aquisi¢éo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagGo
tornem necessdria sua escolha.”

11.2. Considerando a indisponibilidade de imdveis de dominio publico, com as especificacdes que
atendam as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoal — SMAG.

11.3. A razdo da escolha do Lacador abaixo identificado deu-se em razdo das caracteristicas de esta
localizado nas proximidades do prédio locado que funcionara a sede desta SMAG, considerando que
esta SMAG funcionara em imdvel Locado situado na rua da Sirigueleira, lote n2. 307, quadra n2. 597,
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Bairro: Cagari, na Cidade de Boa Vista — RR, conforme CONTRATO N2. 201-SMAG/SA/2025, processo
administrativo n2. 002083/2025, e considerando que a presente contracdo é de suma importancia,
principalmente em detrimento ao que preceitua, e ao que determina a Lei n°. 2.690 de 11 de margo de
2025, publicada no Diario Oficial do Municipio n° 6321 de 01 de abril de 2025, que modifica a
estrutura administrativa do Poder Executivo do Municipio de Boa Vista — RR e dd outras providéncias, e
que altera as competéncias desta Secretaria Municipal de Administracdo e Gestao de Pessoas -SMAG,
conforme Art. 15, incisos IX ¢/c Xlll e XIV, da mesma lei, in verbis:

Art. 15. A Secretaria Municipal de Administragcdo e Gestéo de Pessoas tem
como competéncias:

[.]

IX - gerenciar as atividades de administragdo de materiais, servigos,
patriménio, transportes, bem como o armazenamento de materiais de
consumo, permanentes e equipamentos;

XIll - gerir o controle da frota administrativa de veiculos pertencentes, locados

ou cedidos a AdministracGo Municipal;

XIV — gerenciar os servicos de manutencéo e conservacéo de prédios publicos municipais;” grifo nosso.

11.4. A Administragdo publica possui a discricionariedade de buscar para locagdo um imdvel que se
mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades da secretaria que necessita do imdvel. Nao
bastante a isso é dever da administracdo pautar-se nos principios que regem a administracdo publica
principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade, no caso em apresso, a
administracdo publica por meio da avaliagdo prévia anexa aos autos o LAUDO DE AVALIACAO Ne.
171/2025, realizada pela EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABOTACIONAL — HEMUR,
descreve o imodvel, bem como, junta fotos, referente as condicbes do imdvel a ser locado,
apresentando se perfeitamente ajustado as necessidades e demandas desta Secretaria Municipal de
Administra¢do e Gestao de Pessoas — SMAG.

11.5. Dados do Bem Imdvel

11.5.1. Caracteristicas do Imével

11.5.1.1. O imdvel em questdo estd localizado na Rua T-3A, N2. 104. Caracterizado como lote de terras
urbanos n2. 380, Quadra n9. 270, Zona 06, Bairro Cacari.

Area do Terreno: 525,00 m?.

12. JUSTIFICATIVA DA APLICACAO DA INEXIGIBILIDADE:

12.1. Destacamos que a Nova Lei de Licitacdes 14.133/2021, em seu art. 74, V, §59, a administracdo
publica tem a discricionariedade de buscar para locagdo um imédvel que se mostre conveniente e que
atenda as todas as finalidades do setor que necessita do imdvel. No caso em apresso, a administracao
por meio de consultas e visitas a outros prédios e pela avaliagao prévia (anexa aos autos) realizada pela
EMHUR, descreve através de fotos as condicdes do imével a ser locado, apresentando-se
perfeitamente ajustado as necessidades e demanda desta SMAG.

12.2. O fornecedor foi selecionado em razdo do tamanho, espaco e localizacdo.
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13. DOCUMENTOS NECESSARIOS A HABILITACAO DOS LICITANTES:

13.1. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos, nos termos dos
artigos 62 a 70, da Lei n°. 14.133/21, e demais legisla¢des correlatas:

13.1.1. Pessoa Fisica:

a) Copia da cédula de identidade;

b) Cépia do Certificado Pessoa Fisica (CPF);

¢) Procuracdo dando poderes para realizar a locacdo (se for o caso);

d) Certiddo Negativa de Débitos Federal;

e) Certiddo Negativa de Débitos Estadual;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista.

13.1.2. Documentagdo do imdvel:

a) Copia do titulo definitivo e/ou da certiddo de registro do imdvel ou, na real impossibilidade de
juntada da certiddo de registro do imédvel, cdpias de outros documentos comprobatérios da
propriedade do imével, a serem avaliados no caso concreto;

b) Escritura publica ou registro e averbacdo do imdvel atualizada em nome do proprietario ou
procuragdo emitida pelo proprietario Ihe dando poderes de locacdo e uso;

c) Apresentar o ultimo documento de Agua e de Luz no nome do proprietario pagos, caso esteja em
nome de terceiros, devera estar acompanhado de declaracdo do proprietario do imével;

13.1.3. Declaragao de que o Proprietdrio do imovel ndo é conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de dire¢do e de
assessoramento, de membros da comissdo Permanente de licitacdo e da Secretaria Municipal
demandante;

13.1.4. Declaragdo de que o Proprietario do imdvel nao é servidor ou dirigentes do municipio de Boa
Vista — RR, ou responsavel pela contratacdo;

13.1.5. Informagdo acerca da conta-corrente para que sejam efetuados os pagamentos.

14. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

14.1. O valor estimado para a contratacdo € no valor total de RS 60.806,28 (sessenta mil, oitocentos e
seis reais e vinte e oito centavos), com valor mensal de RS 5.067,19 (cinco mil sessenta e sete reais e
dezenove centavos).

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. O custo decorrente da contratacdo do objeto correra pela seguinte dotagdo orgamentaria:
Unidade Orgamentaria: 020601

Funcional Programatica: 04.122.0012.2023

Elementos de Despesa: 33.90.36.00.

Fonte de Recurso: 001 (Recursos Préprios)
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16. DAS CONSIDERACOES FINAIS

16.1. O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendido a conveniéncia
da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial,
recebendo a Contratada o valor correspondente ao servico efetivamente prestado;

16.2. A empresa vencedora, quando for o caso, devera assinar o termo de contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data da convocacgéao, sob
a pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das sang¢des previstas no art. 90 da Lei Federal
n® 14.133/21;

16.3. Os casos omissos e as duvidas que surgirem quando da execuc¢do do contrato serdo resolvidas
entre as partes contratantes por meio de procedimentos administrativos.

Boa Vista, data constante no sistema.

Elaborado por:
(assinatura eletrénica)

WELITON DA SILVA LIMA
Assessor - SA/SMAG

Aprovado por:
(assinatura eletrénica)
MARCIO VINICIUS DE SOUZA ALMEIDA
Secretdrio Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas
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ANEXO |
1.Quadro da estimativa da locacao:
Valor
" . Valor Total
ITEM | CATSER ESPECIFICACOES UNID. | QUANT. Unitario (R$)
(R$)
Locagdo de Imével
situado na Rua T-3A, nQ.
1 4316 104, Bairro Paraviana, Servico 12 5.067,19 60.806,28
Boa Vista-RR, com drea
total de: 525m?,
60.806,28

Total Anual RS
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