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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n® 18739/2025

1. APRESENTACAO

1.1. Este Termo de Referéncia engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para a
caraterizacdo do objeto.

1.2. Sugere-se a adocdo de Contratacao Direta por Inexigibilidade de Licitacao.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 E Este Termo de Referéncia foi elaborado conforme Art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021,
Art. 75, § 42 do Decreto Municipal n2 049/2024.

3. DO OBIJETO

3.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto Locacdo de imovel para atender a
Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas;

3.2. As especificacdes, unidades e quantidades da presente contratacdo estdo descritas no Anexo
| deste Termo;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas desempenha um papel funda-
mental no desenvolvimento do setor agricola local, promovendo acdes, programas e projetos que
visam o fortalecimento da agricultura, a assisténcia técnica aos produtores e a implementacdo de
politicas publicas voltadas ao campo. Para exercer suas funcoes de forma eficiente e eficaz, é im-
prescindivel que a secretaria esteja instalada em um espaco adequado, que proporcione condi-
cOes de trabalho adequadas aos seus servidores e atendimentos de qualidade.

4.2. A contratacdo da locacdo de um prédio se justifica pelos seguintes motivos:

4.3. Necessidade de Espaco Adequado: A atual estrutura ndo atende as demandas de espaco para
acomodar toda a equipe, equipamentos e dreas de atendimento ao publico de forma organizada
e confortavel.

4.4, Melhoria na Infraestrutura e Condi¢des de Trabalho: Um local adequado proporciona melho-
res condicdes de trabalho aos servidores, promovendo maior produtividade, seguranca e bem-
estar.

4.5. Aprimoramento do Atendimento: Com um espaco adequado, a secretaria podera oferecer
um atendimento mais eficiente, acolhedor e organizado aos agricultores, produtores e demais ci-
dad3os que buscam seus servicos.

4.6. Conformidade com Normas de Seguranca e Acessibilidade: A locacdo de um prédio que aten-
da as normas de seguranca, acessibilidade e higiene é fundamental para garantir a integridade de
todos os envolvidos e o cumprimento das legislacdes vigentes.
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4.7. Valorizacdo e Credibilidade da Gestdo Publica: Um ambiente adequado reflete o compromis-
so da administracdo com a eficiéncia, transparéncia e qualidade dos servicos publicos prestados.
4.8. Diante do exposto, a contratacdo da locacdo de um prédio para a sede da Secretaria Munici-
pal de Agricultura e Assuntos Indigenas é imprescindivel para garantir a continuidade, eficiéncia e
gualidade dos servigos prestados, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do setor agri-
cola local.

5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. Conforme levantamento exposto, a melhor opcdo entre comprar ou alugar imovel para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas — SMAAI
depende de diversos fatores, incluindo a previsdo orcamentaria, a estabilidade da necessidade de
um espaco fisico, e a possibilidade de adaptacdo do imdvel.

5.2. Logo, no que pese as possibilidades estudadas, tendo em vista que o municipio nado
disponibiliza de imdveis de dominio publico com as especificagdes que atendam as necessidades
da Secretaria Municipal, tal como o alto custo inicial para constru¢do ou compra do imodvel pode
impactar o orcamento publico, considerando o custo-beneficio a médio e longo prazo,
entendemos que, no caso concreto, a locacdo do imovel é a escolha mais vantajosa e adequada
para a Administracdo Municipal.

5.3. Portanto, a solucdo integral compreende a locacdo de imdvel durante todo o ciclo de vida do
contrato, incluindo a adequacdo das necessidades operacionais, manutencdo basica e a eventual
do imdvel em condi¢des acordadas.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. O fornecedor foi selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitac3o, com fundamento na hipétese do Art. 74, inciso V, da Lei n.2 14.133/2021. E inexigivel a
licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

| — aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem ne-
cessaria sua escolha.

7. DA GARANTIA
7.1. O prazo de garantia contratual dos servicos é aquele estabelecido na Lei n2 8.078, de 11 de se
tembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor).

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
8.1 Caracteristicas do Imovel
8.1.1. O imdvel devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

. Ser novo ou com reforma/construcdo recente (tltimos 5 anos);
. Estar em perfeitas condicdes de uso e habitabilidade;
. Possuir instalactes elétricas, hidrdulicas e sanitarias em pleno funcionamento;
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. Sistema elétrico com quadro de distribuicdo e rede adequada para equipamentos de
informatica, ar-condicionado etc.;
. Sistema hidraulico em pleno funcionamento, com rede de esgoto ligada a rede publica
ou fossa séptica legalizada;
. Infraestrutura de rede légica e telefonia ou condi¢cdes de cabeamento;
. luminacdo interna e externa em perfeito estado;
. Instalacdes de ar-condicionado ou possibilidade de instalacdo;
. Sistema de seguranca perimetral (muros, grades, cercas);
. Portas e janelas com trancas/fechaduras reforcadas;
. Sistema de alarme e/ou monitoramento por cdmeras (CFTV), se exigido;
. Area externa bem iluminada.
. Disponibilidade de estacionamento préprio ou em via publica préxima.

8.2. Condi¢oes de Execucao dos Servicos

8.2.1. O imodvel deverd ser recebido provisoriamente mediante a disponibilizacdo das
chaves no prazo de até 05 (cinco) dias corridos apds assinatura do Contrato, em perfeitas
condicdes de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar da equipe técnica do
orgao/entidade solicitante;

8.2.2. Confirmada as condicdes no item supramencionado, serda emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével que podera ocorrer em até 10 (dez) dias corridos apds o
recebimento provisério, caso ndo necessite de adequacdes;

8.2.3. Se caso houver a necessidade de adequacdes, o recebimento definitivo se dard apés o
prazo de adequacdes.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIO)

9.1. S30 obrigacdes do Contratante:

9.1.1. Comunicar imediatamente ao LOCADOR sobre a existéncia de quaisquer problemas estru-
turais, elétricos, hidraulicos ou outros que comprometam o uso do imoével;

9.1.2. Permitir, quando necessario, o acesso do LOCADOR ou de prepostos para realizacdo de vis-
torias, manutencdes corretivas ou outras intervencdes previamente autorizadas.

9.1.3. Durante a vigéncia do contrato, ficam sob exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pa-
gamento e a gestdo das seguintes despesas relacionadas a utilizacdo do imodvel:

9.1.4. Consumo de dgua e esgoto, conforme medicdo da concessionaria local;

9.1.5. Consumo de energia elétrica;

9.1.6. Contratacdo e manutencdo de servicos de internet e telefonia fixa ou mével;

9.2. OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)
9.2.1. Entregar o imovel conforme especificacdes contratuais e legais;
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9.2.2. Responder pela manutencdo da estrutura do imoével, exceto danos causados por uso indevi-
do;

9.2.2.1. Incorrer nas despesas relacionadas a manutencdo do prédio durante a vigéncia do con-
trato;

9.2.3. Garantir a regularidade documental do imével durante toda a vigéncia do contrato;

9.2.3.1. Pagar os impostos e taxas (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e
Taxa de Coleta de Lixo), que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1. Do gestor do contrato

10.1.1. As atividades de gestdo e de fiscalizacdo dos contratos deverdo ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sistematica e exercidas por agentes publicos, por equipe de fiscalizacdo ou
por agente publico Unico, de acordo com a complexidade da contratacdo, assegurada a distincdo
das atividades. (Art. 16, §12, do Decreto Municipal n2 049/2024);

10.1.2. A gestdo de contrato consiste na coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizacdo
técnica, administrativa e setorial e dos atos preparatdrios a instrucdo processual e ao
encaminhamento da documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos relativos a prorrogacdo, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual
aplicacdo de sancbes e a extincdo dos contratos, entre outros (art. 16, inciso |, do Decreto
Municipal n? 049/2024);

10.1.3. O gestor do contrato e o seu substituto quando for o caso, tém como funcdo administrar o
contrato até o término de sua vigéncia, desempenhando as atribuicSes dispostas no artigo 17 e
incisos, do Decreto Municipal n? 049/2024.

10.2. Da fiscalizacao do contrato

10.2.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput);

10.2.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n? 14.133/2021, art. 117, §19);

10.2.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

10.2.4. O fiscal do contrato sera designado para auxiliar o gestor do contrato quanto a fiscalizacdo
dos aspectos administrativos e técnicos do contrato, cabendo-lhe(s) as atribuicdes previstas nos
artigos 19 e 20, e seus respectivos incisos, do Decreto Municipal n° 049/2024.

10.2.5. Os relatérios elaborados pela fiscalizacdo deverdo conter no minimo os pontos
discriminados no artigo 21 e incisos, do Decreto Municipal n° 049/2024.
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10.2.6. O fiscal de contrato é, preferencialmente, o servidor efetivo ou empregado publico dos
quadros permanentes da Administracdo Publica designado pela autoridade maxima do
orgao/entidade Demandante, para acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto contratado;
10.2.7. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais
do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos es-
tabelecidos no art. 72 Lei 14.133/2021;

10.2.8. O(s) Fiscal(is) do Contrato serdo nomeados dentre os servidores da Contratante, por meio
de Portaria, apds a formalizacdo e assinatura do Contrato;

10.2.9. Esta fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiro, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios
redibitdrios;

10.3. Vigéncia e condicoes do contrato

10.3.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial (art. 115, caput, da Lei n® 14.133/2021);

10.3.2 A Assinatura do Contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias uteis, contados da
convocacao para aceitar ou retirar o instrumento equivalente, sob a pena de decair o direito a
contratacdo, sem prejuizo das sanc¢des previstas no art. 90 da Lei Federal n® 14.133/21;

10.3.3. O prazo de vigéncia do contrato serd de 05 (cinco) anos contados da assinatura do
contrato, na forma do artigo 105, da Lei n® 14.133/2021 c/c artigo 109 do Decreto Municipal n2
049/2024, podendo ser prorrogado respeitando a vigéncia maxima decenal, conforme art. 107
da Lein® 14.133/2021;

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado

que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagcdo sem mo-
tivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execuc¢do do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: CEZAR CARLOS SOTO RIVA EM 26/06/2025 13:59:06

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: ALYNE GRAZIELLA MADEIRA INACIO EM 26/06/2025 11:41:19

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR MAIS 2 USUARIOS

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadaoc.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 2281DEEBC




00000.0.018739/2025 (VOLUME 1) - 00000.9.318973/2025

Prefeitura Municipal de Boa Vista e
Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas b.h
Divisdo de Orcamento e Financgas BOAVISTA

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancdes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre
gue ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14,133, de
2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas ali-
neas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Termo, sempre que ndo se justificar a imposicdo
de penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n? 14.133, de 2021);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Termo, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n?
14.133, de 2021).

iv) Multa:

(1) Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parce-
la inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

(2) Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de
3% a 20% do valor do Contrato.

(3) Compensatéria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
11.1, de 3% a 20% do valor do Contrato.

(4) Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 3% a 20% do va-
lor do Contrato.

(5) Para infracOes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa serd de 3% a 20% do
valor do Contrato.

(6) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa serd de 3% a 20% do
valor do Contrato.

11.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99, da Lei n?
14.133, de 2021)

11.4. Todas as sancOes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §72, da Lei n? 14,133, de 2021):

11.4.1.Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias ateis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021).
11.5. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamen-
to eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a dife-
renca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8¢, da
Lei n? 14.133, de 2021).

11.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida ad-
ministrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.
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11.7. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o con-
traditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de li-
citar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de

2021):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos drgdos de controle.

11.9. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em ou-
tras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na refe-
rida Lei (art. 159).

11.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utiliza-
da com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previs -
tos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com re-
lacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em to-
dos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia
(art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021).

11.11. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela apli-
cadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14,133, de 2021).

11.12. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para li-
citar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.
11.13. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6r-
gdo ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 26, de 13 de abril de
2022.
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12. CRITERIOS DE MEDICAO E DO PAGAMENTO

12.1 Da liquidacao

12.1.1 A solicitacdo de pagamento devera ser formalizada pela Contratada, por meio de pedido
subscrito pelo seu representante legal, indicando o nimero do contrato administrativo e os dados
para pagamento, instruido com os documentos listados no artigo 134 e incisos, do Decreto Muni-
cipal n2 049/2024;

12.1.2 Atestado o cumprimento do objeto do contrato pela fiscalizacdo e a correta instrucdo do
processo, apds a autorizacdo do ordenador, os autos deverdo ser remetidos ao setor responsavel
pela liguidacdo da despesa e efetivacdo do pagamento. (artigo 134, § 42, do Decreto Municipal n2
049/2024);

12.1.3 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de 20 dias
uteis para fins de liquidacgao, prorrogaveis por igual periodo;

12.1.4 O prazo a que se refere o item 12.1.3, serd considerado a partir da entrada do Processo na
Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento, Financas, e Tecnologia da Informacao -
SMPOFTI;

12.1.5. Para fins de liquidacdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do drgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencdes tributdrias cabiveis.

12.1.6. A Nota Fiscal/Fatura devera vir em nome da Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR, no
endereco Paldcio 09 de Julho — Rua General Penha Brasil, n? 1011 — Bairro Sdo Francisco — CEP:
69.305 — 130, CNPJ: 05.943.030/0001-55;

12.1.7. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da regularizacdo
da situacdo, sem 6nus ao contratante;

12.1.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021;

12.1.8.1 Em caso de auséncia de certiddo de regularidade fiscal, o contratado devera ser instado a
se manifestar sobre a possibilidade de compensacdo do crédito com o débito existente, caso em
gue os autos deverdo ser remetidos ao orgdo fazendario para as providéncias cabiveis, com
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prévia oitiva da Procuradoria-Geral do Municipio em caso de débito inscrito em divida ativa.
(artigo 134, §52, do Decreto Municipal n2 049/2024);

12.1.8.1.1. Em caso de ndo concordancia com a compensacdo, imediatamente apds o pagamento
da contraprestacdo, os autos deverdo ser remetidos a Procuradoria-Geral do Municipio para
adocdo das providéncias cabiveis para recuperacdo do crédito municipal;

12.1.9. Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencdo das condictes de habilitacdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no dmbito do érgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas;

12.1.10. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize
sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, a critério do contratante;

12.1.11. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos;

12.1.12. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa;

12.1.13. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo junto
ao SICAF.

12.2. Do prazo e forma pagamento

12.2.1. O pagamento sera efetuado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento, Finan-
¢as, e Tecnologia da Informacao — SMPOFTI em até o 30 (trinta) dias corridos, apds a liquidacdo
das notas fiscais/fatura, mediante apresentacdo da documentacido da empresa (Nota Fiscal/Fatu-
ra/DANFE), devidamente atestada pelo(s) fiscal(is);

12.2.2. O pagamento sera realizado obedecendo ao cronograma de execucao dos servicos, apds a
conclusdo de cada revisdo/manutencdo, a CONTRATADA, podera emitir a Nota Fiscal, obedecen-
do aos prazos contidos neste Termo;

12.2.3. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicacdo do indice IGP-M de correcdo monetaria;

12.2.4. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta-corrente indicado pelo contratado;
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12.2.5. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem banca-
ria para pagamento;

12.2.6. Quando houver glosa parcial do objeto, o contratante devera comunicar a empresa para
gue emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado;

12.2.7. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislacdo aplica-
vel;

12.2.8 Independentemente do percentual de tributo inserido no documento de cobranca, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

12.2.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006 e suas alteracdes, ndo sofrera a retencdo tributdria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12.3. Do reajuste

12.3.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do orcamento estimado em 10/05/2025;

12.3.2. Apds o interregno de um ano, os precos poderdo ser reajustados, se houver solicitacdo ou
ressalva ao direito de reajuste pelo contratado, até antes da celebracdo do aditamento de vigén-
cia, sendo considerado o siléncio como renuncia ou preclusdo légica;

12.3.3. Em caso de solicitacdo de reajuste pelo contratado, os precos iniciais serdo reajustados,
mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigacdes inici-
adas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade;

12.3.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

12.3.5. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pa-
gara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferen-
ca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

12.3.6. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

12.3.7. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
gualguer forma n3do possa(m) mais ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor;

12.3.8. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

12.3.9. O reajuste sera realizado por apostilamento, sem obrigatoriedade de remessa dos autos
para consulta juridica a Procuradoria Geral do Municipio.
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13. DOCUMENTOS NECESSARIOS A HABILITACAO

13.1. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos, nos termos
dos artigos 62 a 70, da Lei n°. 14.133/2021, e demais legislacdes correlatas:

13.1.1. Habilitacdo Juridica

a) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada — EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da res-
pectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

13.1.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

c) Prova de regularidade de esfera Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a ativida-
de em cujo exercicio contrata ou concorre;

d) Prova de regularidade de esfera Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a ativi-
dade em cujo exercicio contrata ou concorre;

13.2. Qualificacdo Economico-Financeira
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor (art. 69, inciso
Il, da Lei 14.133/2021);

13.3. Das Declaracoes

a) Declaracdo de que ndo emprega menor;

b) Declaracdo de que o proprietario do imével ndo é servidor publico;

c) Declaracdo de que o proprietario do imdvel ndo é conjuge dos membros da comissdo perma-
nente da SMLIC E SMAAI;

14. DA SUBCONTRATACAO
14.1. N3o serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. O custo da presente contratacdo correrd pela seguinte dotacdo orcamentaria:
Unidade Orcamentaria: 1201

Funcional Programatica: 20 122 0054 2198

Elementos de Despesa: 3.3.90.39.00

Fonte de Recurso: 1 500 0000 (Recursos Proprios)

16. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA DO PRECO
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16.3.1. O valor total serd RS 300.000,00 (trezentos mil reais), para um periodo de 12 (doze)
meses, com valor mensal de 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

16.3.2. O montante encontra-se devidamente justificado pela comissdo de avaliacdo de
imoveis da EMHUR proferido no Laudo de Avaliacdo n° 112/2025, em que se sugere a base
de calculo para o valor do aluguel correspondente ao percentual de até 1% (um por cento)
sobre o valor de mercado;

16.3.3. Diante do exposto acima, justifica-se o valor para a contratacdo da empresa SOLUCAO
GESTAO DE ATIVOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 60.726.550/0001-14, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas.

17. DA EXTINCAO CONTRATUAL

17.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

17.2. Se as obrigacbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até
a conclusdo do objeto, caso em que deverda a Administracdo providenciar a readequacdo do
cronograma fixado para o contrato.

17.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administrativas; e
b) podera a Administracdo optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execucdo contratual

17.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n®. 14.133/21, bem

como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
17.4.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

17.4.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara
a extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

17.4.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

17.5. O termo de extin¢do, sempre que possivel, serad precedido:

17.5.1. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.5.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.5.3. Indenizacdes e multas.

17.6. A extincdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2 14,133, de 2021).

17.7. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitacdo ou
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atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n2.
14.133, de 2021).

18. DAS ALTERACOES

18.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n2. 14.133, de 2021.

18.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou

supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

18.3. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipacado de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo
deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2. 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n?. 14.133, de
2021.

19. DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD
19.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2. 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que

eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

19.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

19.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

19.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uuteis sobre todos os
contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

19.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado

elimina-los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver

necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de
obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

19.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD;

19.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
19.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo
o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados;
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19.9. O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

19.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
gue se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com

cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de
eventuais omissdes, desvios ou abusos.

19.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim
de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipéteses previstas na LGPD.
19.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

19.12. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados

a autoridade nacional.

20. DAS CONSIDERACOES FINAIS

20.1 O contrato poderd ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendidas a
conveniéncia da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente de interpelacdo
judicial ou extrajudicial, recebendo a Contratada o valor correspondente ao servico efetivamente

prestado;
Boa Vista, 26 de Junho de 2025.
Elaboracdo: De acordo:
Assinatura Eletrénica Assinatura Eletrénica
Helionara Magalh3es Lima Mario Luis Buscharino
Assistente Administrativo — Matricula 955242 Superintendente — Matricula 41459
Divisdo de Orcamentos e Financas Superintendéncia de Orcamentos e Financas

Area Técnica Requisitante:
Assinatura Eletrénica
Alyne Graziella Madeira Inacio
Gerente — Matricula 851135
Superintendéncia Administrativa

Aprovacao:
Assinatura Eletrénica
Cezar Carlos Soto Riva

Secretdrio Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas
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Prefeitura Municipal de Boa Vista o
Secretaria Municipal de Agricultura e Assuntos Indigenas %
Divisdo de Orcamento e Financgas BOAVISTA
ANEXO |
Cadigo e o SIULED 2 Valor Valor
Item Especificacao de Quant.
Catser . Mensal Anual
Medida

Locacdo de imével para atender a
01 4316 | Secretaria Municipal de
Agricultura e Assuntos Indigenas,
conforme as  caracteristicas
especificadas na proposta em
anexo.

12 25.000,00 |300.000,00
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Prefeitura Municipal de A"'" BOA VISTA sistema de Servigos
N A ao Cidadao
Boa Vista C|DA DAO

REGISTROS DE ASSINATURAS ELETRONICAS

O arquivo termo_de_referencia.pdf do documento 00000.9.318973/2025 foi assinado pelos signatarios:

DADOS DO SIGNATARIO DADOS DA ASSINATURA
HELIONARA MAGALHAES LIMA 26/06/2025 11:11:25
023.001.212-47 LOGIN E SENHA
MARIO LUIS BUSCHARINO 26/06/2025 11:36:36
189.370.338-01 LOGIN E SENHA
ALYNE GRAZIELLA MADEIRA INACIO 26/06/2025 11:41:19
853.203.902-20 LOGIN E SENHA
CEZAR CARLOS SOTO RIVA 26/06/2025 13:59:06
517.315.929-49 LOGIN E SENHA
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