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PROJETO BASICO N° 012/2023

LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA ALOCAR O ESTACIONAMENTO DA SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS - SMSP.

Boa Vista-RR, 09 de agosto de 2023.
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PROJETO BASICO

1. DO OBJETO

1.1 O presente Projeto Basico tem por objeto a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA
ALOCAR O ESTACIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SERVICOS PUBLICOS - SMSP.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 Considerando que a Secretaria Municipal de Servigos Publicos - SMSP néo dispde
de estacionamento para acomodar os veiculos pertencentes a Secretaria Municipal de
Servigos Publicos — SMSP, bem como os veiculos de seus dos servidores e dos
municipes, tendo a necessidade de um espaco fisico para atender a sede da SMSP.

2.2 Tendo em vista que os veiculos da SMSP, dos servidores e dos municipes, estdo
sendo estacionados na rua em frente a varias residéncias, causando desconforto aos
moradores, podendo inclusive ocasionar transtornos no trafego da rua.

2.3 Desta forma, se faz imprescindivel a locacdo do imoével para alocar o
estacionamento da sede da Secretaria Municipal de Servi¢cos Publicos - SMSP, visando
garantir a seguranca dos veiculos, bem como evitando maiores transtornos no transito,
devido a quantidade de veiculos estacionados na rua.

2.4 O local conta com um terreno medido 552,50m?2 no total, com muro pintado, cerca
elétrica e concertina.

2.5 Assim sendo, buscou-se um imovel onde a estrutura fisica atenda a necessidade da
Secretaria Municipal de Servicos Publicos - SMSP, tendo este imével 552,50m?2 de area,
localizado & Rua Carlos Natrodt, n® 629, bairro - Liberdade, na cidade de Boa Vista-RR.
Foram realizadas pesquisas de precos na localidade escolhida, para que fosse
selecionado o melhor imovel a ser o estacionamento da sede da Secretaria Municipal de
Servicos Publicos - SMSP. No entanto, ndo foram identificados outros prédios que
apresentassem as mesmas condicdes fisicas, localizacdo, estruturais e melhor preco,
como podemos observar esta compativel com os precos do mercado imobiliario do
Municipio, conforme o Laudo de Avaliacdo da Emhur, expedido pela Comissdo de
Avaliacao de Imoveis do Municipio de Boa Vista.

3. FUNDAMENTO LEGAL - LEI N° 8.666/93, ARTIGO 24, INCISO X

3.1 Para a compra ou locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua escolha desde que o pre¢co seja compativel com o valor de mercado
segundo avaliacdo prévia.

4. DA HABILITACAO

4.1. Para a habilitacédo, exigir-se-a dos interessados, nos termos dos artigos 27 a 33 da
Lei n°® 8.666/93, exclusivamente, documentacao relativa a:

4.1.1. Habilitacéo fisica;

PAnina 2 de O
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: THIAGO FERNANDES AMORIM EM 09/08/2023 12:42:58
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: JOAO VICTOR ROCHA VITORIANO EM 09/08/2023 12:19:28

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 17893897




00000.0.019152/2023 (VOLUME 1) - 00000.9.331946/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA ‘:.A

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS E%ERE{IT@@R
DEPARTAMENTO DE EXECUCAO ORCAMENTARIA, FINANCEIRA E CONTRATOS - DEOF =it

a) Titulo Definitivo e/ou Certiddo de Registro do Cartorio de Registro de Imoveis validas,
do imével a ser locado;

b) Comprovante de agua e luz devidamente atualizadas e quitadas, em nome do locador
do endereco do imovel,

¢) Informacgdes da Conta Corrente para que sejam efetuados os pagamentos mensais da
locacao do imovel, (Banco, Agéncia e numero da Conta Corrente);

d) Proposta de preco do locador;

5. DA VIGENCIA E DAS CONDICOES PARA LOCAGAO

5.1 A vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados a partir da data da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que atendidas
as exigéncias legais.

5.2 O Locador devera entregar o imével ao Locatario em perfeitas condicées de uso,
obrigatoriamente, observar os seguintes requisitos:

a) Area total aproximada edificada de 552,50m? (térreo);

b) Com muro pintado, cerca elétrica e concertina, estando as contas de agua e energia
elétrica devidamente quitada, bem como o IPTU.

c) Dispbem de acessibilidade (rampa de acesso), atendendo as disposi¢des previstas na
NBR 9050 e Lei n® 10.098, de 2000;

d) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracéo do contrato de locagéo;

e) Com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento Definitivo);

5.3 O Locatario se responsabilizara pela manutencéo e zelo do imével, assim como pelo
pagamento das despesas de agua e energia elétrica, a partir da assinatura do contrato;

5.4 As despesas com IPTU continuardo por conta do Locador, a partir da assinatura do
contrato;

5.5 O Locador devera prestar as informacgdes solicitadas pelo locatario, no que concerne
ao imével, bem como fornecer a documentacao que vier a ser necessaria.

6. DAS OBRIGACOES

6.1 Do Locatario, deveré fiscalizar a execu¢ao do Contrato, bem como:

a) Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com o0 Locador em
conformidade com o disposto neste instrumento;

b) Efetuar o pagamento ao Locador em conformidade com o disposto neste instrumento;

c) Receber o imovel, objeto do Contrato, através do setor responsavel por seu
acompanhamento ou fiscalizagdo, em conformidade com o Inciso | do Art. 73 da Lei n°
8.666/93,;

d) Fiscalizar a execucao do Contrato;

e) Notificar por escrito, ao Locador toda e qualquer ocorréncia relacionada com o objeto
do contrato, tais como, eventuais imperfeigdes durante sua vigéncia afixando prazo para
sua correcao;
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f) Exigir a qualquer tempo do Locador, documentos que comprovem O correto e
tempestivo pagamento de todos os encargos previdenciarios, trabalhistas, fiscais e
comerciais, decorrentes da execucéo do Contrato, bem como todas as qualificagbes que
ensejaram sua habilitacao.

6.2 Do Locador, se obrigar4 a cumprir fielmente o estipulado neste instrumento e, em
especial:

a) Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o Contrato, sem prévia e expressa

anuéncia do Locatario;

b) Entregar o imoAvel em condigbes adequadas de uso e funcionamento, conforme

layout, em anexo.

c) Manter durante todo o periodo de vigéncia do Contrato todas as condi¢cdes que
ensejaram a sua habilitag&o;

d) Efetuar imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo Locatario com relacdo a
execucao do Contrato;

e) Manter preposto aceito pelo Locatario localizado na cidade de Boa Vista, para
representa-lo durante o periodo de execuc¢ao do Contrato;

f) Colocar o imével objeto deste Projeto Basico a disposicdo do Locatario em
perfeitas condi¢cbes de uso e devidamente documentado;

g) Assinar termo de contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente, dentro do
prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data da convocacgéo, sob a pena de decair 0
direito a contratacdo, sem prejuizo das sangdes prevista no art. 81 da Lei n° 8.666/93.

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1 O Locatéario, respeitadas as disposicOes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a fazer, no imoével locado, as alteracbes ou benfeitorias que forem
necessarias para a execuc¢ao da finalidade publica a ser atendida pela presente locacao,
desde que ndo comprometam a estrutura e seguranca do prédio, desde que com
anuéncia do Locador.

7.2- O Locatério fica obrigado a manter em bom estado o imével conforme vistoria,
listados deste Projeto Basico, que deveram ser devolvidos ao final do contrato ao
Locador em condi¢gbes equivalentes ao desgaste natural pela acédo do tempo.

8 DA AVALIAC}AO E VISTORIA

8.1 E necesséario que seja realizado vistoria prévia para elaboracdo de laudo de
avaliacdo do imovel, contendo a descricdo completa do imovel, melhoramentos
existentes e valor mensal avaliado para locacao.

8.2 Sera verificado o melhor imével que atender a SMSP levando em consideracéo o que

melhor cumprir as exigéncias contidas nesse Projeto Basico, quanto ao valor, a

localizag&o, conservagéo e seguranca.

9. DA FISCALIZACAO
9.1 A fiscalizacdo da entrega do imovel e execucdo do contrato sera exercida por
representantes do locatério, neste ato denominado FISCAIS, devidamente
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credenciados, aos quais competira dirimir as davidas que surgirem no curso da
execucdo do Contrato, dando ciéncia de tudo ao credenciado (Art. 67, da Lei n°
8.666/93);
9.2 Esta fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Locador e seu
preposto, inclusive perante terceiros, por qualquer dano ou irregularidade na execucao
do contrato, ndo reduzindo esta responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento
pelo Orgao interessado. (art. 70, da Lei n° 8.666/93).

10. ESTIMATIVA DE CUSTOS

10.1 O valor mensal estimado para a locacado do imovel € de R$ 2.400,00 (dois mil e
guatrocentos reais) conforme tabela abaixo, por um periodo de 12 (doze meses),
perfazendo um valor total de R$ 28.800,00 (vinte e oito mil reais), previsto para o
exercicio de 2023.

ITEM VALOR MENSAL VALOR ANUAL
IMOVEL 552,50m?2 R$ 2.400,00 R$ 28.800,00
TOTAL R$ 2.400,00 R$ 28.800,00

11. DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento sera efetuado pela Secretaria Municipal de Economia, Planejamento e
Financas - SEPF, em até 30 (trinta) dias apos a liquidacdo da Nota fiscal/Fatura.

11.2 O valor locatario sera fixo e irreajustavel durante o periodo de 12 (doze) meses.
Decorrido esse prazo e havendo prorrogacdo da vigéncia contratual, o valor mensal do
Contrato podera ser reajustado, mediante consenso entre ambas as partes, utilizando-se
o indice Geral de Pre¢co de Mercado (IGP-M), desde que o valor do Contrato ndo se
desvie dos parametros de mercado, ocasiao em que poderd ser considerado outro
indice.

12 DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas com a execucao do presente contrato correrdo, no presente exercicio,
a conta da:

Unidade Orcamentaria: 2101

Funcional Programatica: 18.122.0083.2.300
Categoria Econdmica: 3.3.90.39.00

Fonte de Recurso: Préprio

12.2 Nos exercicios futuros, havendo prorrogagdo contratual, a despesa com a
execucdo dos servicos correra a conta de dotacbes orcamentarias, proprias para
atendimento de despesas da mesma natureza, devendo o registro ser efetivado através
de termo Aditivo.
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13 DAS ALTERACOES

13.1 O prazo contratual podera ser prorrogado por meio de termo aditivo, de acordo com
0 interesse e a necessidade da Administracdo, com as devidas justificativas, nos casos
previstos no Art. 57 da Lei n°® 8.666/93, bem como a devida previsdo orgamentaria, sem
deixar de observar o Art. 5, | do Decreto n® 014/E, de 02 de fevereiro de 2012.

13.2 Os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, ndo ultrapassardo o
montante de 25% do valor inicial acordado, como disp6e o Art. 65, paragrafo 1°, Lei n°
8.666/93.

14 DO REAJUSTE

14.1 — Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI),
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas — FGV, desde
gue seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o0 primeiro reajuste, ou da data do dUltimo reajuste, para o0s
subsequentes.

14.2 — O reajuste, decorrente de solicitagdo do(a) LOCADOR(A), sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de
vigéncia ou alteragéo contratual.

14.3 — Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, o(a) LOCADOR(A) aceita negociar a
adocao de preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o
imovel.

15 DA RESCISAO

15.1 — O(A) LOCATARIO(A) podera rescindir o Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta ao (&) LOCADOR(A), sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1 — A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizacbes devidas ao (a)
LOCATARIO(A), bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2 — Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excec¢ao das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

15.2.1 - Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A)
a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o(a) LOCATARIO(A) decida devolver o
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imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o(a) LOCADOR(A),
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1- Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o(a) LOCADOR(A), e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o(a) LOCATARIO(A) ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 1 (um) aluguel, segundo a propor¢cao prevista no
artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o(a)
LOCATARIO(A) podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao
tenha concorrido para a situagao;

15.4 - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao (a) LOCADOR(A) ou por via postal, com aviso de recebimento.

155 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6 - O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relac&o dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagdes e multas.

16 — DAS SANCOES E PENALIDADES

16.1 — A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitar4d o(a) LOCADOR(A), garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéao;

b) Multa:

b.1. Moratéria de 2,4% (dois virgula quatro porcento) por dia de atraso, injustificado, sobre
o valor mensal da locacao;

b.2. Compensatoria de 4,8% (quatro virgula oito porcento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucéo total ou parcial de obrigacdo assumida;

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o (nome do 6érgdo ou entidade
publica), pelo prazo de até dois anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
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reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que o(a) LOCADOR(A) ressarcir ao(a) LOCATARIO(A) pelos prejuizos causados.

16.1.1. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes;

16.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracédo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao
do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com o(a) LOCATARIO(A) em
virtude de atos ilicitos praticados.

16.3 - A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de
1999.

16.4 A autoridade competente, na aplicacdo das sanc¢des, levard em consideracdao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
ao (a) LOCATARIO(A), observado o principio da proporcionalidade.

16.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados ao(d) LOCATARIO(A) serédo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serao inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

16.6 - A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagéo enviada pelo(a) LOCATARIO(A).

17 DA GESTAO E FISCALIZACAO

17.1 — A gestao e fiscalizagao do presente contrato serao exercidas por representantes
nomeados pelo(a) LOCATARIO(A);

17.2 - O Gestor do Contrato € o0 responsavel pelo gerenciamento do contrato,
planejamento dos pedidos, coordenagdo da execugdo contratual, comunicacdo com a
Contratada e elaboracédo das tratativas administrativas necessarias a fiel execucdo do
objeto contratual;

17.2.1 - O Gestor do Contrato devera auxiliar e orientar a Fiscalizacado do Contrato sempre
gue necessario, visando a perfeita execucao contratual;

17.3 - Os Fiscais do Contrato sao responsaveis pela fiscalizacdo da execucédo contratual.

17.3.1 - Os Fiscais do Contrato anotardo em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo contratual, determinando, quando necessario, a
regularizacao de falhas ou defeitos observados;

17.4 - Para a Gestdo e Fiscalizacdo do Contrato deverd ser observada a Orientacéo
Técnica CGM n° 5/2016, publicada no D.O.M. 4106 de 22 de fevereiro de 2016, ou
gualquer outra que venha a substitui-la, sem prejuizo da aplicacdo das normas vigentes
sobre o assunto;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA ‘?A

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS E%ERE{IT@@R
DEPARTAMENTO DE EXECUCAO ORCAMENTARIA, FINANCEIRA E CONTRATOS - DEOF =it

18 DAS CONSIDERACOES FINAIS

18.1 Aplicam-se no que couber, 0 previsto no art. 62 8 3°, inciso |, da Lei 8.666/93,
aplicando-se o disposto nos artigos 55 e 58 a 61 da referida Lei e demais normas gerais
no que couber (normas tipicamente de direito administrativo), bem como serao aplicadas
as regras de Direito Privado, previstas na Legislacdo sobre Locacédo para fins nao
residenciais, isto €, a Lei do Inquilinato n° 8.245 de 18 de outubro de 1991.

18.2 O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendido a
conveniéncia do locatario, recebendo o locador o valor correspondente ao objeto
correspondente, bem como de forma imediata e independentemente de interpelacéo
judicial ou extrajudicial.

18.3 O contrato devera ser publicado, por meio de extrato no Diario Oficial do Municipio,
nos termos do paragrafo unico, do Art. 61, da Lei n.° 8.666/93.

18.4 E vedada a subcontratac&o, cedéncia ou transferéncia da execucéo do objeto, no
todo ou em parte, a terceiro, sem prévia e expressa anuéncia do Locatério, sob pena de
rescisao.

18.5 Os casos omissos e as duvidas que surgirem quando da execucéo do contrato,
serdo resolvidas entre as partes por meio de procedimentos administrativos.

Boa Vista-RR, 09 de agosto de 2023.

Jodo Victor Rocha Vitoriano
Assessor 03

De Acordo:

THIAGO FERNANDES AMORIM
Secretario Municipal de Servi¢os Publicos
SMSP
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