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TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTACAO

1.1 Este Termo de Referéncia engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para a
caracterizagdo do objeto.

1.2 Para a referida contratacdo deverd ser considerado a adoc¢do de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
conforme prevé o inciso V do Art. 74 da Lei n2 14.133/2021.

13 O artigo 51 da Lei n2 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis "devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacbes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 Este Termo de Referéncia foi elaborado com base na Lei n2 14.133/2021, assim como a Lei n?
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), bem como a IN n2 SEGES/ME 103/2022 e demais normas correlatas.

3. DO OBJETO

3.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto Locacdo de imoével localizado na Rua Bento Bra-
sil, n2 2732, Bairro Sdo Vicente, destinado a instalacdo e funcionamento da Unidade Basica de Saude
Vanderly Nascimento de Souza, vinculada a Secretaria Municipal de Satde — SMSA;

3.2 As caracteristicas, especificacdes e quantidade da presente contratacdo estdo descritas no Anexo
I deste Termo de Referéncia;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1 Justifica-se a presente contratacdo diante da necessidade premente de disponibilizacdo de um
novo espaco fisico para funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) Vanderly Nascimento de
Souza, atualmente localizada no bairro 13 de Setembro, uma vez que o imdvel onde hoje sdo
desenvolvidas as atividades sera demolido para construcdo de uma nova edificacdo, com o objetivo de
modernizar e ampliar a estrutura fisica, garantindo melhores condi¢cdes de atendimento a populacdo
usudria do Sistema Unico de Satde — SUS.

4.2 Durante o periodo de demolicdo e execucdo da nova obra, ndo serd possivel a manutencdo das
atividades assistenciais no local atual, visto que as intervencdes estruturais inviabilizam o funcionamento
seguro e continuo dos servicos de salde. Ressalta-se que a interrupcdo dos atendimentos prestados pela
UBS acarretaria prejuizos significativos a populagdo adscrita, comprometendo o acesso a Atengdo
Primdria a Saude, que é porta de entrada do sistema e essencial para a promocgdo, prevengdo e
acompanhamento das condigdes de satide dos municipes.

4.3 Diante desse cendrio, torna-se imprescindivel a locacdo temporéria de um imdvel que possibilite a
continuidade ininterrupta dos servicos de salde, assegurando o atendimento médico, odontolégico, de
enfermagem, imuniza¢ées, acompanhamento de programas de salde e demais atividades desenvolvidas
pela UBS, sem prejuizo a qualidade, seguranca e acessibilidade dos usuarios.

4.4 Registra-se que foi realizada consulta formal junto a Secretaria Municipal de Administracdo e
Gestdo — SMAG, com a finalidade de verificar a existéncia de imdvel publico disponivel e adequado na
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regido de abrangéncia da UBS. Contudo, conforme manifestacdo daquela Secretaria, ndo ha prédio
publico préprio que atenda as exigéncias estruturais, funcionais e de localizacdo necessarias para abrigar
temporariamente a unidade de salde.

4.5 Apds a negativa da SMAG, procedeu-se a identificacdo de imdvel particular que atende
plenamente as necessidades da UBS, tanto em termos de localizacdo estratégica, quanto de
caracteristicas fisicas e estruturais. O imdvel estd situado na Av. Bento Brasil, n2 2732 — Bairro Sdo
Vicente, em drea prdoxima a atual UBS, facilitando o acesso da populagdo ja assistida, evitando
deslocamentos excessivos e garantindo a manutencdo do vinculo dos usuarios com a equipe de salde.
4.6 Diante de todo o exposto, resta plenamente justificada a necessidade de locacdo de imdvel, como
medida indispensavel para assegurar a continuidade dos servicos publicos de salude, evitando a
desassisténcia da populagdo, garantindo o cumprimento dos principios da eficiéncia, continuidade do
servigo publico e do direito constitucional a salde, até a conclusdo da obra da nova sede definitiva da
Unidade Basica de Saude.

5. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:
5.1 A presente contratacdo trata-se de locagdo de imovel para a transferéncia temporaria da Unida-
de Basica de Saude Vanderly Nascimento de Souza, em virtude das obras que serdo realizadas no prédio,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:
[-]
V - Aquisicdo ou locagdo de imaovel cujas caracteristicas de instala-
¢des e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.
5.1.1 A inexigibilidade de licitacdo fundamenta-se no dispositivo mencionado acima, uma vez que o
imovel a ser locado possui caracteristicas especificas de localizacdo, dimensdo, estrutura fisica, que o tor-
nam singular e indispensavel ao atendimento do interesse publico, ndo havendo possibilidade de compe-
ticdo entre imdveis com condi¢bes equivalentes;
5.1.2 Logo a escolha do imdvel decorreu de avaliacdo técnica prévia, que atestou sua compatibilidade
com a finalidade pretendida, considerando aspectos como acessibilidade, proximidade com a populagdo
atendida, infraestrutura existente, seguranca, condicbes sanitdrias e adequacdo as normas legais e técni-
cas aplicaveis;
5.1.3 Destaca-se, ainda, que o valor da locagdo encontra-se compativel com os precos praticados no
mercado, conforme demonstrado em laudo de avaliagdo ou pesquisa mercadoldgica, atendendo aos prin-
cipios da economicidade e da razoabilidade;
5.1.4 Dessa forma, resta caracterizada a inviabilidade de competicdo, motivo pelo qual a contratacdo
direta, por inexigibilidade de licitagdo, mostra-se juridicamente adequada e plenamente justificada, aten-
dendo ao interesse publico e aos principios que regem a Administracdo Publica;
5.1.5 A locacdo obedecerd conjuntamente com a Lei n2 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as lo-
cacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, que institui o Cédigo Civil.
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6. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

6.1 Para o modelo de loca¢do elegido serd o tradicional, sem contemplar servicos ou adequacdes

acessdrios, exceto, se houver, necessidade de adequacgbes de ordem estrutural do imdvel.
6.2 Localiza¢do do imovel:
6.2.1 O imbdvel deverd estar localizado em 4d&rea urbana do municipio de Boa Vista/RR,
preferencialmente em adjacéncias da (UBS) Vanderly Nascimento de Souza, localizada no bairro 13 de
Setembro, situado em via plana e pavimentada, ndo sujeita a alagamentos e dotada de infraestrutura
urbana essencial, incluindo iluminacdo publica, coleta regular de lixo, transporte publico e demais
equipamentos urbanos compativeis com o adequado funcionamento das atividades administrativas,
visando garantir a promog¢do da vida comunitaria e da autonomia do usuario.
6.3 Caracteristicas necessarias do imdvel a ser locado:
6.3.1 O imodvel devera comportar em sua area construida:

a) 08 Salas;

b) 01 Recepcdo;

c) 01 Copa;

d) 04 Banheiros;

e) Depdsito

f) Area externa coberta.

6.3.2 O imodvel ofertado deverd atender as especificagdes minimas descritas no item 6 deste Termo,
seja nas condigdes em que se encontra no momento da apresentacdo da proposta, seja mediante
compromisso formal;

6.3.3 O imodvel a ser locados deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Teto, piso e paredes deverdo apresentar-se em perfeito estado de conservacdo, sem pontos
de infiltracdo, mofos, manchas, trincas, fissuras ou rachaduras que comprometam, ou
venham a comprometer, a seguranca estrutural do imovel;

b) As instala¢cbes hidros sanitarias deverdo estar em conformidade com a legislacdo vigente,
devendo ser atestada a inexisténcia de qualquer tipo de vazamento. Lougas, metais e
valvulas deverdo encontrar-se em perfeitas condigdes de funcionamento, devidamente
certificadas;

c) Portas e janelas deverdo estar em pleno funcionamento, assegurando abertura e fechamento
adequados;

d) O imodvel devera atender integralmente as normas de seguranca exigidas pelo Corpo de
Bombeiros, bem como a legislagdo municipal correlata;

e) Cabos, fiacdo elétrica, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar devidamente
dimensionados de acordo com a carga elétrica prevista para o imével, em conformidade com
as normas técnicas aplicaveis;

f) Os ambientes previstos deverdo estar em conformidade com o disposto no Manual de
Acessibilidade em Unidades Basicas de Saude, disponivel no endereco eletronico:
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http://189.28.128.100/dab/docs/sistemas/sismob/recomendacoes acessibilidade.pdf,
conforme altera¢do promovida pela PRT GM/MS n2 725, de 02 de maio de 2014;
g) A recarga dos extintores, a checagem das mangueiras e a adocdo de todas as medidas

necessarias a manutencdo dos padrdes de seguranca exigidos pelos érgdos competentes
serdo de responsabilidade da LOCADORA, incluindo a renovag¢do anual do Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou documento equivalente;

h) O imével devera ser entregue limpo, desinfetado, livre de residuos, pragas urbanas ou focos
de insalubridade, garantindo condi¢cdes adequadas para funcionamento imediato dos
servigos de salide;

i) Os espagos internos deverdo permitir a instalagdo adequada dos ambientes administrativos,
assistenciais e de apoio previstos, observando fluxos, privacidade, conforto térmico, acustico
e visual, conforme diretrizes do Ministério da Satde.

6.3.4. Na hipdtese de necessidade de adequagdes, o locador dispora do prazo maximo de 30 (trinta)
dias uteis, contados a partir do recebimento das chaves, para a realizacdo dos ajustes. O recebimento
definitivo do imével somente ocorrera apds a comprovacgdo da execucdo integral das adaptagdes exigida.

6.4 Da locagao, vistoria e condicdes de execugdo:

6.4.1 O proponente devera ofertar imodvel ja edificado, apresentando condi¢cbes adequadas para a
instalacdo da unidade, em conformidade com os critérios estabelecidos neste Termo;

6.4.2 Todas as instalacbes e acessorios integrantes do imdvel deverdo estar em perfeitas condi¢es de
uso;

6.4.3 Considerando que a Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR ndo dispde de imdvel de dominio
publico que atenda as especificagcbes necessarias para suprir a demanda da Secretaria Municipal de Salude
— SMSA, conforme registrado no NUP. 9.551118/2025;

6.4.4 Diante disso, este 6rgdo identificou que o imdvel localizado na Avenida Bento Brasil, n? 2732,
Bairro Sdo Vicente, atende as necessidades existentes, destacando-se ainda sua localiza¢do estratégica,
proxima a atual edificacdo da UBS do bairro 13 de Setembro;

6.4.5 Assim, procedeu-se ao contato com o proprietario do imdvel, a fim de verificar o interesse na sua
disponibilizacdo para locagdo e, ndo havendo objecdes, dar prosseguimento a formalizagdo da proposta e
a defini¢do do valor locaticio;

6.4.6 Apos a identificacdo do imdvel, a equipe técnica de engenharia da SMSA realizou visita técnica
para avaliacdo das condicdes estruturais e funcionais, conforme disposto no PARECER TECNICO N°
103965/2025 — SMSA/SAD/GEM/2025, registrado no NUP 9.566567/2025, concluindo, em andlise
preliminar, que o imdvel atende as necessidades da Superintendéncia de Atengdo Primaria — SAP;

6.4.7 Posteriormente, os autos foram encaminhados a Empresa de Desenvolvimento Urbano e
Habitacional do Municipio de Boa Vista/RR — EMHUR, para fins de avalia¢do do valor de mercado do
imovel e emissdo do respectivo laudo técnico;

6.4.8 A Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Municipio de Boa Vista/RR — EMHUR
emitiu o LAUDO DE AVALIACAO N2 206/2025 registrado no NUP. 9.593424/2025.
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6.4.9 Caso o imédvel necessite de adequacdes, estas deverdo ser realizadas pelo locador no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, sendo obrigatdria, apds a conclusdo dos ajustes, a realizagdo de
vistoria final pela equipe do Departamento de Engenharia — SAD/SMSA, com a emissdo do Termo de
Vistoria Técnica Final, em conformidade com as Normas de Inspecdo Predial e Normas Técnicas vigente.
6.4.10 O imovel deverd estar plenamente adequado as especificagdes deste Estudo, contemplando
todos os ambientes propostos, bem como ilumina¢do adequada, rede elétrica, cabeamento estruturado
(dados e telefonia), seja nas condigdes atuais, seja mediante compromisso formal do ofertante em
atender as exigéncias no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato

6.4. Do recebimento do Imoével:

6.4.4. O imodvel deverad ser recebimento provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo de até 05 (cinco) dias corridos apds assinatura do Contrato, em perfeitas condi¢bes de
funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar da equipe técnica do érgdo/entidade solicitante;
6.4.5. Confirmada as condi¢des no item supramencionado, serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imdvel que podera ocorrer em até 10 (dez) dias corridos apds o recebimento provisodrio;

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1 Da Subcontratacgdo:

7.1.1 S&o vedadas a subcontratacdo, cedéncia ou transferéncia da execu¢do do objeto, no todo ou em
parte, a terceiro, sob pena de rescisdo e penalidade subseguentes;

7.2 Da proposta:

7.2.1 A proposta devera conter: Nome completo, nimero da cédula de identidade, e CPF, endereco, ou
razdo social e CNPJ, prazo proposto para locagdo, informacg6es bancarias, estado civil, (pessoa fisica, se
casado os dados do cénjuge devem constar da proposta, bem como sua anuéncia, através de documento
anexado a proposta), descri¢cdo do imdvel, localizagdo, area fisica, instalagdes existentes, bem como, pro-
jeto onde constem:

7.2.2 Dados do locador, inclusive bancarios para realizacdo do pagamento;

7.2.3 Proposta do valor da locagdo conforme valor do mercado;

7.2.4 A proposta devera conter validade de no minimo 60 dias corridos;

7.2.5 Devera constar na proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos neces-
sarios para a realizagdo do objeto desta locacdo, tais como impostos, contribuicdes sociais, encargos tra-
balhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de ade-
guacdo previstas nesta convocacgdo e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.
Juntamente com a proposta devera ser anexado a documentacdo do imdvel da pessoa juridica ou fisica.
7.2.6 Juntamente com a proposta devera ser anexado a documentacdo do imdvel da pessoa juridica ou
fisica.

7.3 Da garantia contratual:
7.3.1 N&o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021, uma vez que o objeto pretendido ndo demanda grande complexidade da empresa para o forneci-
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mento pretendido.

7.4 Da sustentabilidade:
7.4.1 Deverdo ser observadas as regras contidas na Lei Municipal n2 2004/2019 e no Decreto Municipal
n2 35/E de 2021.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1 Vigéncia e condicdes do contrato:

8.1.1 No contrato de locacdo serdo aplicaveis as regras previstas na Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilina-
to) e, subsidiariamente, na Lei n2 14.133/2021 e IN SEGES/ME 103/2022.

8.1.2 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data da sua assinatura, nos
termos da Lei n2 8.245/91, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.3 A Assinatura do Contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias (teis, através de assinatura digi-
tal, onde o instrumento contratual estara disponivel no link do endere¢o eletrénico
http://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/default.aspx ou da convocacdo para retirada do instrumento

contratual, sem prejuizo das san¢des previstas no art. 90 da Lei Federal n. 14.133/21;
8.1.4 Qs efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, medi-
ante Termo, precedido de vistoria do imdvel;
8.1.5 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacgdo, pela autoridade competen-
te, de que as condi¢bes e os precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negocia-
¢do com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:
8.1.5.1 Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que
a locagdo tenha transcorrido regularmente;
8.1.5.2 Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse
na locagdo;
8.1.5.3 Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagdo; e
8.1.5.4 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacdo;
8.1.6 O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual;
8.1.7 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo;
8.1.8 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢bes de
declara¢do de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacdo;
8.1.9 C(aso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicac¢do escrita ao LO-
CATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. DA OBRIGACAO DO LOCATARIO

9.1 Exigir do LOCADOR o fiel cumprimento de todas as obriga¢des assumidas neste contrato, em
conformidade com as clausulas pactuadas, o Termo de Referéncia e a proposta apresentada;

9.2 Realizar vistoria técnica detalhada no imovel antes do recebimento das chaves, com a finalidade
de verificar minuciosamente seu estado de conservagdo, funcionamento e adequacdo ao uso pretendido,
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devendo constar no Termo de Vistoria todos os defeitos, irregularidades ou inconformidades
eventualmente existentes;

9.3 Receber o imdvel objeto do contrato no prazo, local e condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia, por meio do setor responsavel por seu acompanhamento e fiscalizacdo;

9.4 Efetuar o pagamento ao LOCADOR na forma, prazos e condi¢cbes estabelecidos no item 14.3 do
Termo de Referéncia;

9.5 Notificar formalmente e por escrito o LOCADOR acerca de qualquer ocorréncia relacionada ao
imovel, inclusive defeitos, falhas estruturais ou funcionais, surgidas durante a vigéncia da locacéo, fixando
prazo razodvel para adogdo das providéncias corretivas cabiveis;

9.6 Efetuar pontualmente o pagamento do aluguel do imével, bem como das despesas ordindrias
decorrentes de seu uso, tais como consumo de energia elétrica, dgua, esgoto, telefonia e demais servicos
publicos individualizados;

9.7 Comunicar imediatamente ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano, defeito ou
irregularidade cuja responsabilidade de repara¢do lhe incumba, bem como eventuais turbagtes ou
interferéncias provocadas por terceiros;

9.8 Promover a imediata reparacdo dos danos causados ao imdvel em decorréncia de uso inadequado
ou provocados por seus agentes, servidores ou usuarios;

9.9 Cientificar o LOCADOR sobre a cobranca de tributos, taxas, encargos condicionais, bem como
acerca de qualquer notificacdo, intimagdo, multa ou exigéncia formulada por autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;

9.10 Permitir a realizacdo de vistorias, inspecfes técnicas ou visitas ao imdvel pelo LOCADOR ou seus
representantes legais, nas hipéteses e condicdes previstas na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991,
desde que previamente comunicadas;

9.11 Restituir o imdvel ao término da locacdo no estado em que o recebeu, conforme Termo de
Vistoria, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso normal, regular e compativel com o
funcionamento de Unidade Basica de Saude — UBS;

10. DA OBRIGACAO DO LOCADOR

10.1 Manter o imdvel nos padrdes que atenda todas as legislactes lei n® 471 de dezembro de 2004, Lei
Complementar n° 082 e 083 de 17 de dezembro de 2004 e demais legislacbes vigentes;

10.2  Arcar com todas as despesas relativas a:

a) Obras, reparos ou servigos necessarios a seguranca da edificagdo, a estabilidade estrutural do
imovel e a corregdo de falhas construtivas ou vicios estruturais existentes;

b) Desgastes, deterioracbes ou defeitos anteriores, totais ou parciais, a celebracdo da presente
locacdo;

c) Manutenc3o de preposto legalmente constituido e aceito pelo LOCATARIO, com domicilio na
cidade de Boa Vista, para representa-lo durante toda a vigéncia do contrato;

d) Entrega do imdvel ao LOCATARIO em perfeitas condicdes de uso, funcionamento e seguran-
¢a, compativeis com as exigéncias técnicas e operacionais de uma UBS, devidamente regula-
rizado e documentado;

e) Apresentacdo de descrigdo detalhada e minuciosa do estado de conservacdo do imdvel no
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momento da entrega das chaves, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,
responsabilizando-se integralmente pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

f) Comparecimento, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da rescisdo contratual,
aos érgdos competentes para efetuar a transferéncia das obrigagdes e registros junto a Pre-
feitura, referentes ao imével;

g) Pagar os impostos e taxas (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxa de
lixo), que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

h) No ato da assinatura do contrato o locador devera apresentar o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros vigente, ou documento equivalente de acordo com a regulamentacdo do Corpo
de Bombeiros do Estado de Roraima.

10.3  Garantir que o imdvel possua condicdes fisicas e estruturais compativeis com as exigéncias da Vi-
gilancia Sanitdria, do Ministério da Saude e demais drgdos de controle, permitindo o pleno funcionamen-
to da Unidade Basica de Salde;

10.4 Responsabilizar-se pela realizagdo de adequagdes estruturais indispensdveis a obtenc¢do ou reno-
vacdo de alvaras, licengas sanitarias e autorizacoes legais, quando tais exigéncias estiverem relacionadas a
edificagdo e ndo ao uso operacional do imovel;

10.5 Responder pelos vicios ocultos ou defeitos estruturais que impecam ou restrinjam o funciona-
mento regular da UBS, ainda que identificados apds o inicio da locacdo.

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado que:
a) Der causa a inexecucgdo parcial do contrato;
b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao fun-
cionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c) Der causa a inexecucdo total do contrato;
d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;
e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugdo do contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
g) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2  Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sancdes:
i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecuc¢do parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n? 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,

“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de pe-
nalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);
iii)  Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas

LU}

nas alineas “e”, “f*, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”,
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“c” e “d”, que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n2
14.133, de 2021).
11.3 Multa:
11.3.1 Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;
11.3.2 Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de 5% a 10% do
valor do Contrato;
11.3.3 Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 11.1, de 5%
a 10% do valor do Contrato;
11.3.4 Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 10% a 15% do valor do
Contrato;
11.3.5 Para infracbes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa serd de 1% a 5% do valor do
Contrato;
11.3.6 Para a infra¢do descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa serd de 1% a 5% do valor do
Contrato, ressalvadas as seguintes infracfes:
11.4 A aplicacdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.5 Todas as sanc¢Oes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.6  Antes da aplica¢do da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.7 Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventu-
almente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca serad descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §89, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.8 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrati-
vamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela autoridade competente.
11.9 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditérioe a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
11.10 Na aplicagdo das sangGes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n2 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orien-
tagdes dos orgdos de controle.
11.11 Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2
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12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito proce-
dimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.12 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juri-
dica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021;

11.13 O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplica¢do
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de pu-
blicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Em-
presas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de
2021;

11.14 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou con-
tratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

11.15 Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa adminis-
trativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n2 26, de 13 de abril de 2022.

12, DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso ocor-

ra antes do prazo estipulado para tanto.

12.2 Se as obrigagGes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a

conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracdo providenciar a readequag¢do do cronograma

fixado para o contrato.

12.3 Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sancdes administrativas; e
b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execuc¢do contratual

12.4 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amiga-

velmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.4.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.4.2 A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a ex-
tingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.4.2.1 Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

12.5 O termo de extin¢do, sempre que possivel, serd precedido:
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12.5.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.5.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3 Indenizacbes e multas.

12.6 A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput,
da Lei n.2 14.133, de 2021).

12.7 O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contra-
tante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

13. DAS ALTERACOES

13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

13.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supres-
sOes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

13.3  As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, subme-
tido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo ma-
ximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.4 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebrac¢do de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

14, DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

14.1 Da gestdo do contrato:

14.1.1 O Gestor do contrato e seu substituto serdo designados pela autoridade maxima do érgdo ou da
entidade, devendo a Administra¢do instruir os autos com as publicacdes dos atos de designacdo dos agen-
tes publicos para o exercicio dessas funcdes;

14.1.2 A gestdo de contrato consiste na coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica,
administrativa e setorial e dos atos preparatdrios a instru¢do processual e ao encaminhamento da docu-
mentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorroga-
¢do, a alteragdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sangdes e a extin¢do dos contra-
tos;

14.1.3 O gestor do contrato e o seu substituto quando for o caso, tém como fun¢do administrar o con-
trato até o término de sua vigéncia, desempenhando as atribuicdes;

14.2 Dafiscalizacdo do contrato:
14.2.1 A execuc¢do do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo
respectivo substituto (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput);
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14.2.2 O fiscal do contrato e seu substituto serdo designados pela autoridade maxima do érgdo ou da
entidade, Art.18 Caput, e na forma do art. 72 da Lei n? 14.133, de 2021, devendo a Administracdo instruir
os autos com as publicacbes dos atos de designacdo dos agentes publicos para o exercicio dessas fungdes;
14.2.3 O fiscal do contrato ou seu substituto anotara em registro prdprio todas as ocorréncias relaciona-
das a execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regulariza¢cdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §19;

14.2.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas con-
venientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2
14.133/2021, art. 117, §29);

14.2.5 Cabera ao fiscal do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substi-
tuto as atribuigdes;

14.2.6 Os servidores designados para a fiscalizacdo deverdo ser indicados dentre os servidores com co-
nhecimento técnico do objeto em tela.

14.3 Do Pagamento

14.3.1 O pagamento sera efetuado pelo Fundo Municipal de Satude — FMS, vinculado a Secretaria Muni-
cipal de Saude —SMSA no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da finalizacdo da liquidacdo da
despesa, conforme sec¢do anterior;

14.3.2 Na Nota Fiscal/DANFE deverdo constar:

Nome: MUNICIPIO DE BOA VISTA/PREFEITURA MUNICIPAL.

CNPJ: 05.943.030/0001-55

Endereco Paladcio 09 de Julho — Rua General Penha Brasil, n2 1011 — Bairro Sdo Francisco — CEP: 69.305-
130

14.3.3 Na ocorréncia de rejeicdo da Nota Fiscal/DANFE, motivada por erro ou incorre¢des, o prazo para
pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir da data da sua reapresentacdo;

14.3.4 A CONTRATANTE podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
indenizagdes devidas pelo FORNECEDOR, se for o caso;

14.3.5 Caso haja incorre¢do no faturamento, os documentos de cobranca serdo devolvidos para regulari-
zagdo, ndo cabendo atualizagdo financeira;

14.3.6 A Nota Fiscal/DANFE deverd ser emitida pela prépria CONTRATADA, obrigatoriamente com o nu-
mero de inscricdo do CNPJ apresentado nos documentos de habilitacdo e da proposta e no Contrato,
constando ainda o nimero da nota de empenho correspondente, ndo se admitindo Notas Fiscais/DANFE
emitidos com outros CNPJ’s, mesmo aqueles de filiais ou da matriz;

14.3.7 Nas Notas Fiscais/DANFE devera constar, impreterivelmente, o nimero do empenho, e Descri¢do
do objeto conforme proposta;

14.3.8 Nio serdo efetuados quaisquer pagamentos a CONTRATADA, enquanto houver pendéncia de li-
quidagdo da obrigacdo, em virtude de penalidade imposta a CONTRATADA ou inadimpléncia contratual,
inclusive quanto a ndo apresentagdo do demonstrativo dos servigos prestados;

14.3.9 A critério da CONTRATANTE podera ser utilizado os pagamentos devidos para cobrir possiveis
despesas com multas, indenizagGes ou outras de responsabilidade da CONTRATADA,;

14.3.10Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
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15. REAJUSTE

15.1  Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
da avaliagdo o imével emitido pela Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional — EMHUR.

15.2  Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicac3o, pelo contratante, do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M
ou [ndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna — IGPDI, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

15.3  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

15.4 No caso de atraso ou ndo divulgac¢do do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca corresponden-
te tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

15.5 Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) defini-
tivo(s).

15.6 Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

15.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

15.8 O reajuste serd realizado por apostilamento.

16. DA DOCUMENTACAO:

16.1 Quando for Pessoa Juridica:

16.1.1 Copia da cédula de identidade do(s) Sécio(s) ou do Sécio administrador;

16.1.2 Cobpia do CPF do(s) Sécio(s) ou do Sdcio administrador;

16.1.3 CNPJ e Contrato social em vigor com todas as alteracdes, ou contrato social consolidado
devidamente registrado no orgdo competente. Neste Ultimo caso quaisquer alteracbes apds a
consolidacdo deverdo ser apresentadas;

16.1.4 Procuracdo dando poderes para realizar a locagdo (se for o caso);

16.1.5 Declaracdo de que o Proprietario do Imdvel ndo é servidor ou dirigentes do municipio de Boa
Vista — RR, ou responsdvel pela contratacdo;

16.1.6 Declaracdo de que o Proprietario do Imdvel ndo é cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de

assessoramento, de membros da Secretaria Municipal de Licitagcdes e Contratos - SMLIC e da Secretaria
Municipal de Satdde — SMSA,;

16.1.7 Declaracdo que a empresa ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregado (s) com menos de
18 (dezoito) anos em trabalho noturno perigoso ou insalubre e, de 16 (dezesseis) anos, em qualquer
trabalho, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do inciso XXXIIl do art.
7.2 da Constituicdo Federal
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16.1.8 Certiddes de Regularidade fiscais atualizadas, conforme art. 62, art. da Lei 14.133/2021:
a) Certiddo da Fazenda Estadual;
b) Certiddo da Fazenda Municipal;
c) Certiddo da Fazenda Federal;
d) Certiddo conjunta de regularidade da fazenda e divida ativa da Unido, nos termos da Portaria
MPF n° 358, de 05 de setembro de 2014;
e) Prova de regularidade com o FGTS (conforme Lei 8.036/90);
f) Certid3o Negativa de débitos Trabalhista — CNDT, em cumprimento a Lei n2 12.440/2011;

16.2 Quando for da Pessoa Fisica:
16.2.1 Copia da Cédula de identidade, se casado, cdpia do documento do cdnjuge ou anuéncia;
16.2.2 Cadastro de Pessoas Fisica (CPF, se casado, cdpia do documento do conjuge ou anuéncia);
16.2.3 Procuracdo dando poderes para realizar a locagdo (se for o caso);
16.2.4 Declaragdo de que o Proprietdrio do Imével ndo é conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de dire¢do e de
assessoramento, de membros da Secretaria Municipal de Licitacbes e Contratos - SMLIC e da Secretaria
Municipal de Satdde — SMSA,;
16.2.5 Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor (art. 69, inciso I,
da Lei n2. 14.133/2021);
16.2.6 Certiddes de regularidade fiscal atualizada, conforme art. 62 da lei 14.133/21:

a) Fazenda Estadual;

b) Fazenda Municipal;

c) Fazenda Federal;

d) Certiddo Negativa de débitos Trabalhista — CNDT, em cumprimento a Lei n2 12.440/2011.

16.3 Da documentacgdo do imovel:

16.3.1 Copia do titulo definitivo ou da certiddo de registro do imdvel valido ou, na real impossibilidade
de juntada da certiddo de registro do imdvel, copias de outros documentos comprobatdrios da
propriedade do imdvel, a serem avaliados no caso concreto;

16.3.2 Habite-se do imodvel;

16.3.3 Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgdo pertinente, para fins de avaliacdo.

16.3.4 Declaracdo de inexisténcia de débitos com relacdo ao imdvel, no que se refere a taxa de
dgua/esgoto e luz.

16.3.5 Fotos do imdvel (Fachada, lateral e interna);

17. DO VALOR DA CONTRATACAO

17.1 Para fins de aferigdo do valor de mercado do imdvel objeto da presente contratacdo, foi utilizado
o Laudo de Avaliacdo n2 206/2025, emitido pela Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional do
Municipio de Boa Vista/RR — EMHUR, no qual a avaliagdo foi realizada com base em critérios técnicos e
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mercadolégicos, considerando, especialmente, a localizacdo do terreno, as caracteristicas fisicas,
construtivas e funcionais da edificagdo, bem como a andlise comparativa de pregos praticados no
mercado imobilidrio local;

17.2 O referido laudo fundamentou-se em pesquisas realizadas por meio eletrénico, junto a sites de
imobiliarias locais, abrangendo ofertas de venda de terrenos e imdveis situados no entorno da area
avaliada, com dados coletados no més de novembro de 2025, refletindo, assim, valores compativeis com
a realidade de mercado a época da avaliacdo. Em decorréncia dessa andlise, foi estimado o valor de
mercado do imével em RS 599.951,00 (quinhentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e um
reais);

17.3 Para fins de estimativa do valor locaticio, adotou-se a metodologia usualmente aplicada no
mercado imobiliario, que consiste na definicdo do aluguel mensal a partir de um percentual incidente
sobre o valor de mercado do imével. Embora o percentual de referéncia comumente adotado seja de 1%,
reconhece-se que tal indice pode apresentar variacdes para mais ou para menos, em fung¢do de fatores
como localizacdo, estado de conservacdo, demanda local e condi¢des especificas do imdvel, servindo tais
variagées como margem razoavel para negociacdo;

17.4 Nesse contexto, a Comissdo de Avaliagdo de Imdveis — CAl adota, como parametro padrdo, o
percentual de 1% do valor de mercado como referéncia para a fixacdo do valor do aluguel mensal,
ressalvando-se a possibilidade de ajuste desse indice mediante apresentacdo de justificativa técnica
devidamente fundamentada e registrada nos autos do processo administrativo;

17.5 Considerando o valor de mercado apurado e o pardmetro adotado, bem como as condi¢des
especificas do imdvel, a proposta apresentada pelo locador Maycon Aguiar da Silva, inscrito no CPF n2
688.573.902-25, constante no NUP. 9.640819/2025, estabeleceu o valor do aluguel mensal em R$
4.300,00 (quatro mil e trezentos reais).

17.6 O valor mensal proposto resulta em um montante anual de R$ 51.600,00 (cinquenta e um mil e
seiscentos reais), referente ao periodo de 12 (doze) meses de locacdo, valor este gue se mostra
compativel com os pardametros de mercado, inferior ao percentual de 1% do valor do imdvel e em
consonancia com os principios da economicidade, razoabilidade e vantajosidade para a Administracdo
Publica.

18. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

18.1 O custo da presente contratacdo ocorrera pela seguinte dotacdo orcamentaria:
18.1.1 Programa de Trabalho: 10.301.0033.2094

18.1.2 Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00

18.1.3 Fonte de Recurso: 1.600.0000

19. DAS CONSIDERACOES FINAIS

19.1 O contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, por mutuo interesse entre as partes, desde
que atendida a conveniéncia e oportunidade da CONTRATANTE, mediante comunicac¢do formal, de forma
imediata e independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, fazendo jus a CONTRATADA ape-
nas ao recebimento dos valores correspondentes aos servicos efetivamente prestados até a data da resci-
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sdo, sem que disso decorra direito a indenizagbes, multas ou compensacgdes adicionais;

19.2 O presente Termo de Referéncia foi elaborado em consonéncia com as informac&es técnicas, ad-
ministrativas e econémicas constantes no Estudo Técnico Preliminar — ETP, observando os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, planejamento e economicidade, nos ter-
mos da Lei Federal n2 14.133/2021 e demais normas aplicdveis;

19.3 O Termo de Referéncia foi estruturado com base no modelo padrdo disponibilizado pela Secreta-
ria Municipal de Licitacdes e Compras, conforme NUP n2 177347/2024, respeitando as diretrizes instituci-
onais, os fluxos administrativos internos e as orientagdes normativas vigentes, assegurando padronizagdo,
clareza e seguranca juridica ao procedimento de contratacdo;

19.4 A execuc¢do contratual ficard condicionada a disponibilidade orcamentaria e financeira da CON-
TRATANTE, bem como ao cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, especial-
mente quanto a manutencdo das condi¢des de uso, habitabilidade, seguranca e regularidade do imdvel
durante toda a vigéncia do contrato.

20. Anexos
20.1 Anexo | — Descritivo do Objeto a ser locado;

Boa Vista-RR, 19 de dezembro de 2025.
GCOMP:
(Assinatura eletronica)
Carlos Alexsandro Costa dos Prazeres
Geréncia de Compras — GCOMP/SCOMP
Area Técnica Requisitante:

(Assinatura eletrénica)
Erika Madelaine Souza do Nascimento Carvalho
Superintendente de Aten¢do Primaria — SAP/SMSA

Ciente e De Acordo:
(Assinatura Eletrénica)
Claudio Galvao dos Santos
Secretdrio Municipal de Saude — SMSA/PMBV
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Item

Catser

Especificacdo

Valor Valor Total

Und. Qtd. Unit. (R$) (RS)

01

4316

Locagdo de imdvel localizado na Rua Bento
Brasil, n2 2732, Bairro S3o Vicente,
destinado a atender as necessidades de
funcionamento da Unidade Basica de Satude
— UBS Vanderly Nascimento, o qual contém
as caracteristicas minimas:

a) 08 Salas;

b) 01 Recepgdo;

c) 01 Copa;

d) 04 Banheiros;

e) Depdsito

f) Area externa coberta.

Locacdo 01 4.300,00 51.600,00
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