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TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTACAO

1.1 Este Termo de Referéncia engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para a
caracterizagdo do objeto.

1.2 Para a referida contratacdo deverd ser considerado a adoc¢do de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
conforme prevé o inciso V do Art. 74 da Lei n2 14.133/2021.

13 O artigo 51 da Lei n2 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis "devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacbes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 Este Termo de Referéncia foi elaborado com base na Lei n? 14.133/2021, assim como a Lei n2
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), bem como a IN n2 SEGES/ME 103/2022 e demais normas correlatas.

3. DO OBJETO

3.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto Locacdo de imével para sediar as instalagoes da
Superintendéncia de Atengdo Primaria-SAP vinculada a Secretaria Municipal de Salide — SMSA;

3.2 As caracteristicas, especificacdes e quantidade da presente contratacdo estdo descritas no Anexo
| deste Termo de Referéncia, bem como o Modelo de Proposta apensado no Anexo li;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1 Atualmente, a Superintendéncia de Atencdo Primaria-SAP, conta com um total de 1633 servidores
lotados no setor, sendo que deste, 32 exercem func¢do administrativa dentro da sede administrativa da
Secretaria Municipal de Salde.

4.2 Diariamente, esta Superintendéncia recebe diversos servidores, de todas as Unidades Basicas de
Salde, que hoje ndo recebem o acolhimento necessario em vista de que a SAP ndo possui um espacgo
adequado para o atendimento, além disso, a SAP hoje passa pela expansdo do Programa Estratégia Salde
da Familia, aumentando também o nimero de Unidades Basicas de Salde - UBS, com uma estimativa de
estar em 2026 com 39 UBS em funcionamento.

4.3 Assim como toda a Atenc¢do Primaria, o setor administrativo da superintendéncia também vem se
expandido para que consiga acompanhar o crescimento, sem a perca de eficiéncia e eficacia, no entanto,
ainda continua acomodado no mesmo ambiente de quando havia menos de 20 ubs em funcionamento, e
menos de 50% de cobertura do programa Estratégia Salde da Familia, a previsdo é que atinja os 100% ja
em 2026, estando hoje com mais de 90% de cobertura.

4.4 Diante disto, é que vemos a necessidade de ampliar hoje o ambiente de funcionamento do setor
administrativo da Superintendéncia de Atencdo Primaria-SAP, para que o mesmo consiga acompanhar o
crescimento e expansdo que vem ocorrendo nos servicos fins, para que o municipe continue tendo o
manejo adequado quando procurar umas das UBS da estrutura da Atenc¢do Primaria.

4.5 Neste teor, informamos que esta SAP ja encontrou o edificio adequado para a nova acomodacdo,
com estacionamento amplo para os mais de 15 carros que hoje a superintendéncia possui, além da
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localizagdo, que se encontra exatamente ao lado do prédio que hoje funciona a sede administrativa da
Secretaria Municipal Saude-SMSA, que também conta com uma estrutura nova, e que pode acomodar
todos os servidores lotados no administrativo da SAP, além de uma recepcdo ampla para receber os
servidores lotados nas UBS que procurem o setor.

5. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:
5.1 A contrata¢do obedecera ao disposto na Lei n2 14.133, de 01/04/2021, que normatiza as Licita-
¢Oes e Contratos da Administragdo Publica:
a) Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢des de abrigar a Unidade, a Administra¢do podera optar
pela inexigibilidade de licitacdo, conforme previsdo no art. 74, inciso V da Lei n2 14.133/2021;
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:
[.]
V - Aquisigcdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instala-
¢des e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.
5.1.1 A locacio obedecera conjuntamente com a Lei n2 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as lo-
cacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, que institui o Cédigo Civil.
5.1.2 O contrato regular-se-3 pelo art. 95 da Lei n2 14.133/2021 que garante que o instrumento de con-
trato é obrigatdrio, salvo nas hipoteses, em que a Administracdo podera substitui-lo por outro instrumen-
to habil, aplicando-se no que couber o disposto no art. 92 desta Lei.
5.1.3 Atendendo a Lei n2 12.527, de 18 de novembro de 2011 que estabelece a publicidade como
principio aplicavel as licitagGes, conclui-se que ndo existem informactes pessoais ou sigilosas neste do-
cumento, ndo se vislumbrando a necessidade de sua classificacdo.

6. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:
6.1 Para o modelo de locagdo elegido serd o facilities, contemplando alguns servicos de operagdo e
manutencdo.

6.2 Localiza¢do do imovel:

6.2.1 O imdvel deverd ser na area urbana do municipio de Boa Vista/RR, devendo o mesmo estd
localizado preferencialmente no Bairro Centro, o imdvel deve estar localizado em locais de facil acesso
aos usuarios, proximos aos corredores de transporte coletivos publicos, sem risco de alagamentos, devido
ao acesso dos usudrios ao servico, visando garantir a promog¢do da vida comunitdria e da autonomia do
usuario.

6.3 Caracteristicas necessarias do imdvel a ser locado:

6.3.1 O imodvel devera comportar em sua area construida:

a) 08 Salas;

b) 01 Recepcdo;

c) 01 Copa;

d) 03 Banheiros;

e) Garagem coberta para no minimo 16 carros;
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f) Area externa com tanque.

6.3.2 O imdvel ofertado devera atender as especificacdes minimas descritas no item 7 deste estudo,
seja por meio da condi¢do em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso
do proponente em atender as exigéncias no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis;

6.3.3 O imodvel a ser locados deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area construida total devera abranger aproximadamente 130 m?, incluindo também deverd
garagem coberta;

b) Teto, piso e paredes com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas, trincas ou
fissuras e rachaduras, que comprometam ou venham a comprometer a seguran¢a da
estrutura;

c) InstalagGes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeitas condi¢bes de utilizagdo, devidamente atestadas;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento;

e) O imédvel devera estar de acordo com as normas de seguranca exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e legislagdo municipal andloga;

f) Os cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

g) Os ambientes previstos acima deverdo estar em concordéncia com o descrito no Manual de
Acessibilidades em Unidades Basicas de Salde, disponivel no seguinte endereco eletrdnico:
http://189.28.128.100/dab/docs/sistemas/sismob/recomendacoes_acessibilidade.pdf. (Alter
ado pela PRT GM/MS n2 725 de 02.05.2014);

h) Recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para

manutencdo dos padrdes de seguranca exigidos pelos érgdos de seguranga ficardo a cargo da
empresa LOCADORA, incluindo a renovacdo anual do Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros relativo ao imdvel;
6.3.4. Em caso de adequacdes o locatdrio terd o prazo de até 30 dias Uteis para os ajustes, a contar do
recebimento das chaves, e o recebimento definitivo somente se dara apds os devidas adaptagdes.

6.4 Da locagao, vistoria e condicdes de execugdo:

6.4.1 O proponente devera oferecer o imdvel ja construido, apresentando as condi¢Ges estabelecidas
neste Estudo para instala¢do da unidade;

6.4.2 Todas as instalages e acessdrios pertencentes ao imdvel deverdo estar emperfeitas condicdes de
uso;

6.4.3 Sendo assim, considerando que a Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR possui apenas 01 (um)
imovel disponivel, cuja estrutura, contudo, mostrou-se inadequada para atender as necessidades da
Superintendéncia de Atenc¢do Primaria — SAP;

6.4.4 Diante disso, este 6rgdo identificou que o imdvel localizado ao lado da Secretaria Municipal de
Salde encontrava-se disponivel para locagdo. Assim, procedeu-se ao contato com o proprietario, a fim de
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solicitar manifestacdo quanto ao interesse na utilizagdo do referido imdvel, de modo que, ndo havendo
objecGes, fosse possivel dar prosseguimento a proposta de locacdo e a definicdo do valor correspondente;
6.4.5 Apods encontrado o imovel, a equipe técnica de engenharia da SMSA realizou visita técnica no
local do imével encontrado na Rua Coronel Mota, n? 384, Bairro Centro, para fins de verificar as
condicdes do imdvel, e conforme o PARECER TECNICO N2 63158/2024 — SMSA/SAD/GEM/2025 onde foi
concluido em primeira analise, que o imdvel pretendido atende todas as necessidades da SAP, conforme
justificativa através do NUP 00000.9.346020/2025;

6.4.6 Apods conferéncia do imdvel pela equipe técnica desta SMSA, os autos foram encaminhado a
Empresa de desenvolvimento Urbano e Habitacional do Municipio de Boa Vista/RR - EMHUR para
avaliagdo do valor de mercado do imdvel e emissdo de laudo de avaliagdo;

6.4.7 A Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Municipio de Boa Vista/RR — EMHUR
emitiu o LAUDO DE AVALIACAO N2 78206/2025 PARECER conforme nup. 9.430937/2025;

6.4.8 Em caso de o imdvel apresentado necessitar de alguma adequacdo, o locador devera realizar os
ajustes necessarios respeitando o periodo maximo de 30 (trinta)dias corridos, sendo apds a conclusdo
dos ajustes necessario, a equipe do Departamento de Engenharia — SAD/SMSA deverad realizar a vistoria
das adequag¢bes com a emissdo de um Termo de Vistoria Técnica final, de acordo com as Normas de
Inspecdo Predial e Normas Técnicas vigentes.

6.4.9 O imodvel devera estar em conformidade com especifica¢gdes do Estudo, contemplando todos os
ambientes propostos, contendo iluminacdo, rede elétrica, cabeamento estruturado (dados e telefonia),
seja por meio condi¢do em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do
ofertante em atender as exigéncias no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.

6.4. Do recebimento do Imoével:

6.4.4. O imdvel devera ser recebimento provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo de até 05 (cinco) dias corridos apds assinatura do Contrato, em perfeitas condicbes de
funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar da equipe técnica do érgdo/entidade solicitante;
6.4.5. Confirmada as condigdes no item supramencionado, serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imdvel que podera ocorrer em até 10 (dez) dias corridos apds o recebimento provisério,
caso ndo necessite de adequacdes;

6.4.6. Se caso houver a necessidade de adequacdes, o recebimento definitivo se dard apds o prazo de
adequacgdes informado no subitem 6.4.9 deste Termo.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO
7.1 Da Subcontratacdo:

7.1.1 S&o vedadas a subcontratacdo, cedéncia ou transferéncia da execucdo do objeto, no todo ou em
parte, a terceiro, sob pena de rescisdo e penalidade subseguentes;

7.2 Da proposta:
7.2.1 Os proponentes deverdo apresentar a proposta em conformidade com os modelos:
7.2.2 Anexo | — Formulac¢do para apresentacdo de proposta de precos;
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7.2.3 A proposta devera conter: Nome completo, nimero da cédula de identidade, e CPF, endereco, ou
razdo social e CNPJ, prazo proposto para locacdo, informacgtes bancarias, estado civil, (pessoa fisica, se
casado os dados do cénjuge devem constar da proposta, bem como sua anuéncia, através de documento
anexado a proposta), descri¢cdo do imdvel, localizacdo, area fisica, instalagdes existentes, bem como, pro-
jeto onde constem:

7.2.4 Dados do locador, inclusive bancarios para realizacdo do pagamento;

7.2.5 Proposta do valor da locagdo conforme valor do mercado.

7.2.6 A proposta devera conter validade de no minimo 90 dias corridos.

7.2.7 Devera constar na proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos neces-
sarios para a realizagdo do objeto desta locacdo, tais como impostos, contribuicdes sociais, encargos tra-
balhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de ade-
guacdo previstas nesta convocacgdo e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

7.3 Da garantia contratual:

7.3.1 N&o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021, uma vez que o objeto pretendido ndo demanda grande complexidade da empresa para o forneci-
mento pretendido.

7.4 Da sustentabilidade:
7.4.1 Deverdo ser observadas as regras contidas na Lei Municipal n2 2004/2019 e no Decreto Municipal
n2 35/E de 2021.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
8.1 Vigéncia e condicdes do contrato:
8.1.1 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, contados da assinatura do con-
trato podendo ser prorrogavel por até 120 meses, nos termos do artigo 32 da Lei n2 8.245/91, podendo,
por interesse das partes, ser prorrogado por periodo sucessivo;
8.1.2 Qs efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, medi-
ante Termo, precedido de vistoria do imdvel;
8.1.3 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade competen-
te, de que as condi¢bes e os pre¢os permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negocia-
¢do com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.3.1 Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacgdes de que

a locacdo tenha transcorrido reqgularmente;
8.1.3.2 Sejo juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse

na locagdo;
8.1.3.3 Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorroga¢do; e
8.1.3.4 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitacdo;
8.1.4 O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual;
8.1.5 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo;
8.1.6 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancoes de
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declara¢do de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacdo;

8.1.7 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicac¢do escrita ao LO-
CATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual

8.1.8 A Assinatura do Contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias (teis, através de assinatura digi-
tal, onde o instrumento contratual estard disponivel no link do endereco eletrénico
http://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/default.aspx ou da convocacdo para retirada do instrumento

contratual, sem prejuizo das san¢des previstas no art. 90 da Lei Federal n. 14.133/21;

8.2 Da justificativa do carater continuo:

8.1.9 O objeto a ser licitado devera ser considerado como continuo, pois é essencial e visa atender a
necessidade da Secretaria Municipal de Salude — SMSA de forma permanente e ininterrupta, por mais de
um exercicio financeiro, assegurando a integridade e o funcionamento das atividades finalisticas, de mo-
do que sua interrupgdo possa comprometer a prestacdo de um servico publico;

8.1.10 No caso especifico, a locacdo do imdvel destinado a instalacdo da sede administrativa da Superin-
tendéncia de Atencdo Primdria — SAP possui carater continuo, uma vez que o espaco é indispensavel ao
exercicio permanente das atividades administrativas e operacionais do érgdo. A manutencdo do imdvel
locado é essencial para garantir o planejamento, coordenacdo e supervisdo das acdes das Unidades Basi-
cas de Salde - UBS vinculadas, bem como o suporte administrativo as politicas publicas da Atengdo Pri-
maria. Sua interrupgdo ou descontinuidade comprometeria diretamente o funcionamento regular da SAP,
impactando a gestdo e a qualidade dos servicos de salde oferecidos a populagdo;

9. DA OBRIGACAO DO LOCATARIO

9.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

9.2 Receber o imdvel do contrato, no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia
bem como através do setor responsdvel por seu acompanhamento ou fiscalizacdo;

9.3 Efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com o item 14.3 deste Termo de Referéncia;

9.4 Notificar por escrito, o LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com o imdvel do

contrato, tais como, eventuais imperfei¢cdes durante sua vigéncia fixando prazo para sua corre¢do;

9.5 Efetuar pontualmente o pagamento, do aluguel do prédio, as despesas ordinarias de telefone,
consumo de energia (conta de luz), dgua e esgoto;

9.6 Levar ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja recuperacéo
a ela incumba, bem com as eventuais turbacdes de terceiros;

9.7 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;

9.8 Cientificar o LOCADOR da cobranga de tributos e encargos condicionais, bem como de qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, CONTRATANTE;

9.9 Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18 de outubro de
1991;
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9.10 Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as determinacgbes
decorrentes do seu uso normal;

9.11 Restituir o imdvel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria de entrada e saida conforme PARECER nup. 9.461154/2024;

9.12 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes, se caso existir.

10. DA OBRIGACAO DO LOCADOR

10.1 Manter o imével nos padrdes que atenda todas as legislacGes lei n® 471 de dezembro de 2004, Lei
Complementar n° 082 e 083 de 17 de dezembro de 2004 e demais legislacbes vigentes;

10.2  Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

10.3 Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) As obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela corre¢do de falhas ocor-
ridas na edificacdo do imdvel;

b) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacdo;

c) Manter preposto aceito pelo LOCATARIO localizado na cidade de Boa Vista, para representa-
lo durante o periodo de execugdo do contrato;

d) Colocar a disposicdo do LOCATARIO o imdvel objeto deste contrato em perfeitas condicdes
de uso e funcionamento e devidamente documentado;

e) Fornecer descri¢gdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa re-
feréncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacdo;

f) A partir da rescisdo contratual o locador tera até 60 (sessenta), dias para comparecer ao or-
gdo competente e realizar a transferéncia das obrigacdes da Prefeitura, referente ao imovel;

g) Pagar os impostos e taxas (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxa de
lixo), que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

h) No ato da assinatura do contrato o locador devera apresentar o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros vigente, ou documento equivalente de acordo com a regulamentacdo do Corpo
de Bombeiros do Estado de Roraima.

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao fun-
cionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagcdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execuc¢do do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2  Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:
i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de pe-
nalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n? 14.133, de 2021);
iii)  Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f*, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”,
“c” e “d”, que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n2
14.133, de 2021).
11.3 Multa:
11.3.1 Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;
11.3.2 Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de 5% a 10% do
valor do Contrato;
11.3.3 Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 11.1, de 5%
a 10% do valor do Contrato;
11.3.4 Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 10% a 15% do valor do
Contrato;
11.3.5 Para infracGes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa serd de 1% a 5% do valor do
Contrato;
11.3.6 Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa serd de 1% a 5% do valor do
Contrato, ressalvadas as seguintes infracfes:
11.4 A aplicacdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.5 Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.6  Antes da aplica¢do da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021);
11.7 Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventu-
almente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n2 14.133, de 2021).
11.8 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrati-

vamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela autoridade competente.

11.9 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditérioe a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n2 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
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11.10 Na aplicagdo das sangGes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n2 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orien-

tagdes dos orgdos de controle.

11.11 Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito proce-
dimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.12 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢Oes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juri-
dica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021;
11.13 O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias (teis, contado da data de aplicagdo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de pu-
blicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Em-
presas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de
2021;
11.14 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar ou con-
tratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.
11.15 Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa adminis-
trativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido drgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n2 26, de 13 de abril de 2022.

12. DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacbes de ambas as partes, ainda que isso ocor-
ra antes do prazo estipulado para tanto.

12.2 Se as obrigacGes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficard prorrogada até a

conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracdo providenciar a readequag¢do do cronograma
fixado para o contrato.

12.3 Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extin¢cdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas admi-
tidas em lei para a continuidade da execugdo contratual
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12.4 O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amiga-
velmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.4.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.4.2 A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a ex-
tingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.4.2.1 Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

12.5 O termo de extin¢do, sempre que possivel, serd precedido:

12.5.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.5.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3 Indenizacbes e multas.

12.6 A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput,
da Lei n.2 14.133, de 2021).

12.7 O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contra-
tante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscaliza¢do ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

13. DAS ALTERACOES

13.1 Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

13.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Ges contratuais, os acréscimos ou supres-
sOes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

13.3  As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, subme-
tido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo ma-
ximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.4 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebrac¢do de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

14. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
14.1 Da gestdo do contrato:

14.1.1 O Gestor do contrato e seu substituto serdo designados pela autoridade maxima do érgdo ou da
entidade, devendo a Administra¢do instruir os autos com as publicacdes dos atos de designacdo dos agen-
tes publicos para o exercicio dessas funcdes;

14.1.2 A gestdo de contrato consiste na coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica,
administrativa e setorial e dos atos preparatdrios a instrugdo processual e ao encaminhamento da docu-
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mentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorroga-
¢do, a alteragdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sangdes e a extingdo dos contra-
tos;

14.1.3 O gestor do contrato e o seu substituto quando for o caso, tém como fun¢do administrar o con-
trato até o término de sua vigéncia, desempenhando as atribuicdes;

14.2 Dafiscalizacdo do contrato:

14.2.1 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo
respectivo substituto (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput);

14.2.2 O fiscal do contrato e seu substituto serdo designados pela autoridade maxima do érgdo ou da
entidade, Art.18 Caput, e na forma do art. 72 da Lei n? 14.133, de 2021, devendo a Administragdo instruir
os autos com as publicacbes dos atos de designacdo dos agentes publicos para o exercicio dessas fungdes;
14.2.3 O fiscal do contrato ou seu substituto anotara em registro prdprio todas as ocorréncias relaciona-
das a execu¢do do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §19;

14.2.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas con-
venientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2
14.133/2021, art. 117, §29);

14.2.5 Cabera ao fiscal do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substi-
tuto as atribuigdes;

14.2.6 Os servidores designados para a fiscalizacdo deverdo ser indicados dentre os servidores com co-
nhecimento técnico do objeto em tela.

14.3 Do pagamento

14.3.1 O pagamento sera efetuado pelo Fundo Municipal de Satde — FMS, vinculado a Secretaria Muni-
cipal de Saude —SMSA no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da finalizacdo da liquidacdo da
despesa, conforme sec¢do anterior;

14.3.2 Na Nota Fiscal/DANFE deverdo constar:

Nome: MUNICIPIO DE BOA VISTA/PREFEITURA MUNICIPAL.

CNPJ: 05.943.030/0001-55

Endereco Paldcio 09 de Julho — Rua General Penha Brasil, n2 1011 — Bairro Sdo Francisco — CEP: 69.305-
130

14.3.3 Na ocorréncia de rejeicdo da Nota Fiscal/DANFE, motivada por erro ou incorre¢des, o prazo para
pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir da data da sua reapresentacdo;

14.3.4 A CONTRATANTE podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou

indenizagdes devidas pelo FORNECEDOR, se for o caso;

14.3.5 Caso hajaincorre¢do no faturamento, os documentos de cobranca serdo devolvidos para regulari-
zagdo, ndo cabendo atualizagdo financeira;

14.3.6 A Nota Fiscal/DANFE deverd ser emitida pela prépria CONTRATADA, obrigatoriamente com o nu-
mero de inscricdo do CNPJ apresentado nos documentos de habilitacdo e da proposta e no Contrato,
constando ainda o nimero da nota de empenho correspondente, ndo se admitindo Notas Fiscais/DANFE
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emitidos com outros CNPJ’s, mesmo aqueles de filiais ou da matriz;

14.3.7 Nas Notas Fiscais/DANFE deverd constar, impreterivelmente, o nimero do empenho, e Descricdo
do objeto conforme proposta;

14.3.8 Nio serdo efetuados quaisquer pagamentos a CONTRATADA, engquanto houver pendéncia de li-
quidagdo da obrigacdo, em virtude de penalidade imposta a CONTRATADA ou inadimpléncia contratual,
inclusive quanto a ndo apresentagdo do demonstrativo dos servigos prestados;

14.3.9 A critério da CONTRATANTE podera ser utilizado os pagamentos devidos para cobrir possiveis
despesas com multas, indenizagGes ou outras de responsabilidade da CONTRATADA,;

14.3.10Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

15. REAJUSTE

15.1  Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
da avaliagdo o imdvel emitido pela Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - EMHUR.

15.2  Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M
ou [ndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna — IGPDI, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

15.3  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

15.4 No caso de atraso ou ndo divulgac¢do do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca corresponden-
te tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

15.5 Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) defini-
tivo(s).

15.6 Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

15.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

15.8 O reajuste serd realizado por apostilamento.

16. DA DOCUMENTACAO

16.1 Quando for Pessoa Juridica:

16.1.1 Copia da cédula de identidade do(s) Sécio(s) ou do Sécio administrador;

16.1.2 Cobpia do CPF do(s) Sécio(s) ou do Sdcio administrador;

16.1.3 CNPJ e Contrato social em vigor com todas as alteracdes, ou contrato social consolidado
devidamente registrado no orgdo competente. Neste Ultimo caso quaisquer alteracbes apds a
consolidacdo devera ser apresentada;

16.1.4 Procuracdo dando poderes para realizar a locagdo (se for o caso);

16.1.5 Certiddes de Regularidade fiscais atualizadas, conforme art. 62, art. da Lei 14.133/2021:
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a) Certiddo da Fazenda Estadual;

b) Certiddo da Fazenda Municipal;

c) Certiddo da Fazenda Federal;

d) Certiddo Negativa de débitos Trabalhista — CNDT, em cumprimento a Lei n2 12.440/2011;
e) Prova de regularidade com o FGTS (conforme Lei 8.036/90);

16.2 Da documentagdo do imovel:

16.2.1 Copia do titulo definitivo ou da certiddo de registro do imdvel valido ou, na real impossibilidade
de juntada da certiddo de registro do imdvel, cépias de outros documentos comprobatérios da
propriedade do imdvel, a serem avaliados no caso concreto;

16.2.2 Habite-se do imodvel;

16.2.3 Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo.

16.2.4 Declaracdo de inexisténcia de débitos com relacdo ao imdvel, no que se refere a taxa de
dgua/esgoto e luz.

16.2.5 Fotos do imdvel (Fachada, lateral e interna);

17. DO VALOR DA CONTRATACAO

17.1  Para verificar o valor de mercado foi utilizado o LAUDO DE AVALIACAO N2 78206/2025 emitido
pela Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Municipio de Boa Vista/RR — EMHUR, o qual
concluiu que a avaliagdo tomou por base a localizacdo do terreno e as caracteristicas da edificacdo,
levando em consideracdo as pesquisas obtidas por meio eletronico nos sites de imobiliarias locais de
vendas de terrenos em ofertas no seu entorno, no més de Setembro de 2025. Sendo assim, a comissdo
informou que o valor de mercado importado é de RS 1.972.146,50 (um milhdo novecentos e setenta e
dois mil cento e quarenta e seis reais e cinquenta centavos);

17.2  Para tanto, a estimativa do aluguel mensal é normalmente calculada a partir de um percentual
sobre o valor de mercado. Embora esse percentual padrdo seja 1%, os valores podem ser inferiores ou
superiores, podendo ser sofrer pequenas variagdes superiores e inferiores que servirdo como margem de
negociacdo. A comissdo sugere que essa base de cdlculo seja de 1% sobre o valor de mercado;

17.3  Por esse motivo a CAl tem adotado em seus laudos o percentual sugerido de 1% do valor do
imoével como aluguel mensal, entendendo que este é um valor padrdo de mercado, mas que pode ser
alterado se for bem justificado;

17.4 Neste sentido, considerando que o locador disponibilizard o imével devidamente mobiliado, com
centrais de ar instaladas, bem como os servicos descritos no Anexo | deste Termo, o valor proposto de RS

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mostra-se compativel com os precos praticados no mercado,
atendendo aos principios da economicidade e da razoabilidade;

17.5 Sendo assim, a proposta apresenta pela empresa MULTIVENDAS COMERCIO E SERVICOS LTDA,
CNPJ 07.538.900/0001-36 constante no nup. 507785/2025 contém o valor mensal de RS 22.366,76 (vinte
e dois mil trezentos e sessenta e seis reais e setenta e seis centavos), perfazendo o valor total para 12
meses de RS 268.401,12 (duzentos e sessenta e oito mil quatrocentos e um reais e doze centavos).
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18. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

18.1 O custo da presente contratacdo ocorrera pela seguinte dotacdo orcamentaria:
18.1.1 Programa de Trabalho: 10.301.0033.2094

18.1.2 Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00

18.1.3 Fonte de Recurso: 1.500.1002/1.600.0000

19. DAS CONSIDERACOES FINAIS

19.1 O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendidas a conveniéncia
da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, re-
cebendo a Contratada o valor correspondente ao servigo efetivamente prestado;

19.2 O Termo de Referéncia foi elaborado levando em consideragdo as informacg&es constantes no Es-
tudo Técnica Preliminar — ETP;

19.3 O Termo de Referéncia foi elaborado com base no modelo disponibilizado pela Secretaria Munici-
pal de Licitagdes e Compras conforme Nup: 177347/2024.

20. Anexos
20.1 Anexo | — Descritivo do Objeto a ser locado;
20.2  Anexo Il - Formuldrio para apresentac¢do da proposta de preco

Boa Vista-RR, 27 de novembro de 2025.

GCOMP:
(Assinatura eletronica)
Maria Alcione de Oliveira
Geréncia de Compras — GCOMP/SCOMP
Area Técnica Requisitante:

(Assinatura eletrénica)
Thabata do Nascimento Viana
Superintendente de Aten¢do Primaria — SAP/SMSA

Ciente e De Acordo:
(Assinatura Eletrénica)
Marcelo Zeitoune
Secretdrio Municipal de Saude — SMSA/PMBV
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ANEXO |
Item Catser Especificacio Und atd Valor Unit. Valor Total
_ ' ' (RS) (RS)

Locacdo de imovel localizado na Rua Coronel Mota - n2
384 Bairro: Centro, contendo drea construida 164 m? e
estacionamento coberto com piso contendo 480 m?
para atender a sede administrativa da
Superintendéncia de Atencdo Primaria-SAP, o qual

contém caracteristicas minimas:
e (8 Salas;
e (01 Recepcdo;
¢ (01 Copa;

e 03 Banheiros;

e Garagem coberta para no minimo 16 carros;

e Area externa com tanque;

O imovel sera entregue com 07 centrais de ar de
12.000 mil btus e 02 centrais de 18.000 btus;

01 4316 E ainda com moveis novos (02 mesas de reunido, 31 | Locacdo 01 22.366,76 268.401,12
mesas de trabalho, 01 mesa — copa, 03 cadeiras —
copa, 39 cadeiras de trabalho e 01 cadeira para
recepcdo);

E contemplara os seguintes servicos:

e  Servicos de pintura em geral que devera
ocorrer a cada 04 anos, e demais
manutencdes necessarias conforme
demanda existente;

e Servico de manutencdo preventiva das
centrais de ar que ocorrera a cada 03 vezes
ao ano, contendo a limpeza do filtro
mensalmente, e corretiva quando houver a
necessidade;

. Servicos de manutencdo e recarga de

extintores.
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ANEXO 11

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

) (CNPJ/CPF)

ne , com sede na , por intermédio de seu
representante legal, o(a) Sr(a) infra-assinado(a), portador(a) da Carteira de
Identidade n2 e do CPF n2 , para fins de locagdo de imdvel que

atenda as especificagBes constantes no Chamamento, vem apresentar a seguinte proposta de pregos:

a) Descricdo do imovel (localizagdo, area fisica, instalacGes existente):

4

b) Valor mensal do imdvel: RS

’

¢) Validade da proposta: dias (minimo de 90 dias);

d) Dados complementares:

e Telefone de contado:

e E-mail:

Boa Vista/RR, de de 202 _.

Assinatura do representante legal
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